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T.C.
ISTANBUL ANADOLU GAYRIMENKUL SATIS iCRA DAIRESI

2021/598 ESAS

TASINMAZIN ACIK ARTIRMA ILANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, 6nemli 6zellikleri :

TASINMAZIN TAPU KAYDI: istanbul ili Uskiidar ilgesi Kisikl1 mah. Cakaldag Yolu mevkii, 1850 ada 3
parsel, 131,48 m2 ana tasinmaz yiizol¢glimlii, 14/100 arsa payli, 1.Bodrum Kat, 1 nolu bagimsiz boliimde
kayith daire nitelikli tam hisseli tasinmaz.

IMAR DURUMU: Uskiidar Belediye Baskanligi resmi internet sitesindeki E-Belediye Uygulamasi'ndan
edinilen Interaktif Imar Durumu bilgilerine gére; "Uskiidar ilgesi, Kisikli mahallesi, 153/1 pafta, 1850 ada, 3
parsel sayili tasimnmaz, 11.08.1998 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Bulgurlu-Kisikli Uygulama imar Planina
gore; Bina Yiiksekligi: 12,50 m. TAKS.: 0,45, 4 kat ikiz nizaml yapilasma sartlarinda Konut Alani'nda
kalmaktadir.” denilmistir.

YAPI RUHSATI: Uskiidar Belediye Baskanhigi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan dosyaya
gonderilen cevabi yaziya gore; tasinmaza ait yap1 ruhsatinin 31.12.2009 tarihinde diizenlendigi bildirilmistir.
TASINMAZIN DEGERINiI ETKILEYEN OZELLIKLERI: Uskiidar ilgesi, Kisikli mahallesi, Nadide
sokaga cepheli 1850 ada, 3 parsel sayili tasinmaz, Bosna Bulvart ile Ferah Caddesi arasindaki bolgede,
Camlica Umraniye E-5 TEM Baglant1 Yolu giineyinde, Abdiilbaki Gélpmarli Caddesi kuzeyindedir. Bosna
Bulvarina 145 metre, Ferah Caddesine 370 metre, Turgut Ozal Caddesine 327 metre, Camlica Umraniye E-5
TEM Baglanti Yoluna 340 metre mesafededir. Uskiidar Belediyesi smirlar1 i¢inde ve 1/1000 dlgekli
uygulama imar plani kapsaminda olan dava konusu tasinmaz, yol, su, elektrik, toplu tagima, ¢Op toplama gibi
belediye hizmetlerinin tamamindan yararlanilan bdlgede, ana yollarin yakininda, ulasim olanaklar1 agisindan
olduk¢a iyi durumdadir. Parselin sekli, biiytikliigii ve topografik yapisi {izerine bina yapimi i¢in uygundur.
Yakininda egitim tesisleri, saglik tesisleri, dini tesisler ve giinlik yasamda gerekli sosyal donatilar
bulunmakta olup, Kisikli Hiiseyin Dalkili¢ Ortaokuluna 285 metre, Ozel Tercih Aksam Lisesine 457 metre,
Camlica Erdem Hastanesine 310 metre, Medicana Camlica'ya 440 metre, Hospitalium Umraniye'ye 400
metre, Uskiidar Devlet Hastanesi ve Medeniyet Universitesi Camlica Semt Poliklinigi 300 metre Giimiissu
Camiine 148 metre, Yiice Camiine 210 metre kus ugusu mesafededir.

TASINMAZIN BOLGE iCINDEKiI KONUMU: Uskiidar, Kisikl1 mahallesi, 1850 ada, 3 parsel sayil1 arsa
niteliginde tasinmazin iizerinde bulunan, bodrum, zemin ve 3 normal kat olmak {izere toplam 5 kat1 olan bina
Nadide Sokak No:4 adresindedir. Bitigik nizama gore insa edilmis olan binanin her katinda konut olarak
kullanilan bir bagimsiz bolim bulunmaktadir. Sokaktan 3 basamak ¢ikilarak girilen binanin kapisi ferforje
buzlu camlidir. Binanin giris holii, merdiven sahanliklar1 ve basamaklar1 renkli mermer kapli, merdiven
korkuluklart aliiminyumdur. Binada asansér mevcuttur. 31.12.2009 tarih ve 12/39 sayili Yap1 ruhsati ile inga
edilmis olan betonarma karkas binanin Yap: Kullanim izin (iskan) Ruhsati yoktur. Tasmnmaz 1. bodrum
kattaki 1 no.lu daireye celik kapidan girilmektedir. Daire, 2+1 olup, sokaga bakan salon pencereleri bant
penceredir. Bahceye bakan mutfak ve odalarin pencereleri normal biiyiikliiktedir. Biitiin pencerelerin dis
tarafinda demir parmaklik vardir. Hol, mutfak banyo-w.c. ve koridorun zemin kaplamasi seramik, salon ve
odalarin zemin kaplamasi laminat parkedir. Banyo-wc duvarlar1 tavana kadar, mutfak duvarlarinin tezgahla
asma dolap arasindaki kismi1 seramik kaplidir. Salon, odalar, mutfak, hol ve koridorun duvarlar1 sivali, plastik
badanali olup, tavanlar1 kartonpiyerlidir. Pencereler ahsap goriiniimlii PVC dogramaly, ¢ift camli, kapilar
ahsaptir. Mutfakta tezgahalt1 ve iistii dolaplari ile ¢aligma tezgahi, evye vardir. Banyo-wc'de lavabo, klozet ve
dus mevcuttur. Kat kaloriferi bulunan daire dogal gazli kombi ile 1sitilmaktadir. Dairenin alani projesine gore
net 34,27 m2, briit 38,55 m2'dir. Projesine gore mutfak nisi ve yatak nisi bulunan bir salon ile banyo-wc
boliimlerinden olusan stiidyo daire olan taginmaz, bodrum kattaki ortak alanlar eklenerek mutfagi ayr1 olan
2+1 daireye doniistiiriilmiistiir. Bodrum kat, 14/100 arsa payli, mesken niteliginde 1 no.lu bagimsiz boliimiin
hissesine diisen arsa miktar1 18,40 m2'dir.

Adresi : Kisikl1 Mah. Nadide Sk. No:4 Bodrum Kat:1 (Uavt: 2511141315) Uskiidar/Istanbul

Kiymeti : 260.000,00 TL

KDV Oram : %1
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Kaydindaki Serhler : Tapu kaydinda yazili oldugu gibidir.

1. Satis Giinii : 21/12/2022 giinii 11:00 - 11:10 aras1

2. Satis Giinii : 17/01/2023 giinii 11:00 - 11:10 aras1

Satis Yeri : 3 Nolu Mezat Salonu - Istanbul Anadolu Adalet Saray1 KARTAL / ISTANBUL

Teminat : Satis Mahallinde NAKIT TEMINAT kabul edilmeyecektir.

Satis sartlari:

1- Thale acik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin yirmi giin 6ncesinden, artirma tarihinden
onceki giin sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu
artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve riichanli alacaklilar varsa alacaklar1 toplamini ve satis
giderlerini gecmek sart1 ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli bulunmadigi takdirde elektronik ortamda
birinci artirmadan sonraki besinci giinden, ikinci artirma giiniinden Onceki giin sonuna kadar elektronik
ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada da malin tahmin edilen degerin %50 sini, riichanli alacaklilar
varsa alacaklar1 toplamint ve satis giderlerini gegmesi sartiyla en c¢ok artirana ihale olunur. Boyle fazla
bedelle alic1 ¢ikmazsa satis talebi diisecektir.

2-Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akcesini (Kayseri Bolge Adliye
Mahkemesi 5. Hukuk Dairesi 2020/1057 Esas, 2020/1064 Karar sayili karari, Onama: Yargitay 12. Hukuk
Dairesinin 2021/1635 Esas, 2021/3021 Karar sayili karari) Istanbul Anadolu Gayrimenkul Satis Icra
Dairesinin T. Vakiflar Bankas1 Anadolu Adalet Saray1 Subesinde bulunan TR 54 0001 5001 5800 7312 4188
54 IBAN numarali hesabimiza T.C. Kimlik ve dosya numarasi yazilarak yatirilmas: veya bu miktar kadar
milli bir bankanin sartsiz kesin ve siliresiz teminat mektubunu vermeleri gerekmektedir. Satis mahallinde
NAKIT TEMINAT ALINMAYACAKTIR. Yabanci para kurunda giinliik degisimler olmas1 ve 805 say1li
Kanunun 1. Maddesine gore doviz teminat olarak kabul edilmez. Bu tasinmaz {izerinde hakki olan alacakl
satig isteyen hissedar veya ilgililer artirmaya istiraki halinde alacagi mezkur nispet reddesinde ise ayrica pey
akgesi ve teminat aranmaz.

3- Satis pesin para iledir, alic1 isteginde (10) gilinli gegmemek {izere siire verilebilir. Damga vergisi, KDV,1/2
tapu harci ile teslim masraflar1 aliciya aittir. Tellallik Harci, tasinmazin aynindan dogan vergiler satis
bedelinden 6denir. (Alacaklar1 rehinli olan alacaklilarin satis tutari lizerinden riighan haklar1 vardir. Giimriik
resmi ve akar vergisi gibi Devlet tekliflerinden muayyen esya ve akardan alinmasi lazim gelen resim ve
vergi, rehinli alacaklardan sonra gelir.)

4- Ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul iizerindeki haklarmi &zellikle faiz ve
giderlere dair olan iddialarin1 dayanag1 belgeler ile (15) giin i¢inde dairemize bildirmeleri lazimdir; aksi
takdirde haklar1 tapu sicil ile sabit olmadik¢a paylasmadan harig birakilacaktir.

5- Satis bedeli hemen veya verilen miihlet icinde ddenmezse icra ve iflas Kanununun 133 iincii maddesi
geregince ihale feshedilir. Ihaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak sureti ile ihalenin feshine
sebep olan tiim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale bedeli arasindaki farktan ve diger
zararlardan ve ayrica temerriit faizinden miiteselsilen mesul olacaklardir. Thale farki ve temerriit faizi ayrica
hiikme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil olunacak, bu fark, varsa dncelikle teminat bedelinden alinacaktir.
6-1IK'nun 127. maddesi hiikmii geregince satis ilan1 teblig edilemeyen ilgililere is bu ilan teblig edilmis
sayilacaktir.

7- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin goérebilmesi icin dairede acgik olup gideri verildigi takdirde
isteyen aliciya bir 6rnegi gonderilebilir.

8-KDV Kanununda satis islemlerine esas uygulanan vergi oranlarinda mevzuat degisikligi yapilmasi halinde
Resmi Gazetede yayimlanmasi ile yeni vergi oranlarina gore islem yapilacaktir.

9- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gormiis ve miinderecatin1 kabul etmis sayilacaklari, baskaca bilgi

almak isteyenlerin 2021/598 Esas sayili dosya numarasiyla miidiirliigiimiize bagvurmalari ilan olunur.
18/10/2022

(IIK m.126)

(*) Ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir. )
*: Bu 6rnek, bu Yonetmelikten dnceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
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