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T.C.
ISTANBUL 10. iCRA DAIRESI
2016/1755 ESAS

TASINMAZIN ACIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, 6nemli 6zellikleri :

Tasinmazin Tapu Kayd1 / Ozellikleri: istanbul ili, Sariyer Ilgesi, Yenikdy Mahallesi, Kdybasi Caddesi
Mevkii, 296 ada, 16 parsel sayili, 392,05 m2 miktarli, "Kargir Ev" vasifli hisseli ana tasinmazin 1/2 hissesi
satisa konudur.

Cevresel Bilgiler: Tasinmaz, her tiirlii Belediye ve alt yap1 hizmetleri ile ulasim imkanlarindan kolayca
faydalanabilecek konumda, konut sitelerinin bulundugu lokasyonda Sartyer Yenikdy semtindedir. Taginmaz,
alig-veris alanlari, okul, camii, sinagog, park gibi hizmet alanlarina yakin mesafededir.

Tasinmaz, Sahil Yoluna cephelidir, Yenikdy Sehir Hatlar1 Iskelesine 325 m kus ucusu mesafededir.

Tasinmaz Bilgileri: Mahallinde yapilan incelemede; zemin + 1 normal kattan miitesekkil, betonarme karkas
yapi tarzinda, 1.Simif malzeme ve iscilik kalitesi ile insa edilmis olan rihtimli Bogaz Yalis1 vasifli yap1 yer
almaktadir. Kdybas1 Caddesinden ¢ift kanatl giris taki ile girilen tasinmaz parselinin komsu parsel cepheleri
kargir duvar + yap1 komsulugu ile cevrili, deniz cephesinde solda tek katli yaklagik ISm2 soyunma-dus wc
bar Mahalli miistemilati, yaklasik 78m2 teras rihtim alani bulunmaktadir. Bahge i¢inde jenerator , tasinmaza
ait su deposu ve hidrofor mevcuttur. Cadde cephesinden giriste bahge alani, sagda tek katli yaklasik 35m2
alanlt miistemilat yapis1 yer almaktadir. Miistemilat 2 oda + mutfak tesriflidir. Yali vasifli, kargir ev nitelikli
bina dahilinde yaklasik 140m2 briit alanl1 zemin katinda bina girisi , teras rihtim ¢ikisi, antre, banyo- wc,
mutfak, salon, i¢ merdiven, yaklagik 140 m2 normal katinda 4 yatak odasi, i¢ merdiven ve banyo wc yer
almaktadir. Yal1 dogalgaz kombi ile 1sitilmaktadir. Zemin Katin 1sitmasi; yerden isitma ve 1. Katin 1sitmasi
ise petek ile saglanmaktadir. Yap1 toplam 280 m2 + 50 m2 miistemilat + 78 m2 teras/rihtim alanhdir. Kargir
ev nitelikli tasinmazin rthtimi bulunmaktadir. 12.28 m rihtim cephesi mevcuttur. Istanbul Bogazinda yer alan
bolge yalilar bolgesi i¢inde yer almaktadir.

Cins tashihli yapinimn Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Bogazi¢i imar Miidiirliigiinde dosyasinin dijital tarama
kayitlarinda yapilan incelemesinde; mimari projesi, yapt ruhsati, yapt kullanma izin belgesi
bulunmamaktadir. Yap1 icin basit onarim ihtiyacina binaen istenilen izin icin Bogazici Imar Miidiirliigiince
yapimin yasalligin1 gosterir 1957 6ncesi yapilar i¢in vergiye baglandigi yili gdsterir vergi kaydi, 1957 sonrasi
yapilar i¢in ruhsat yada yap1 kullanma izin belgesi istenilmis oldugu, onanin izni verilmemis oldugu, 1958
yil1 kayitli, 645 bina hesabini gosterir Vergi Kiymet ve Vukuat Varakasi1 6rnegi oldugu tespit edilmistir.

Mabhallinde bina kat sahanlik ve basamaklar1 mermer kaplama, dis cephesi sivali, catis1 ahsap tizeri kiremit
kaplidir. Bina dahilinde elektrik, sthhi tesisat mevcuttur. Zemin kat salon mermer ile kaplidir. Ust kat 1. Katta
salon laminat parke ile kaplidir. Satisa konu hisseli tasinmaz parseli tizerindeki yapinin, zemin kati 140m2
oturumlu, normal kati 140m2 miistemilatlar 35 m2 miistemilat +15 m2 soyunma dus bar = 50m2, toplam
yaklasik 330m2 inga alanlidir. Yapinin zemin déseme kaplamalari mermer + seramik + parke kapli, duvarlari
saten boyali, tavanlar1 plastik boyalidir. Pencere dogramalari aliiminyum kepenk + PVC dogramadir.

Olumlu ve Olumsuz Etmenler: Bir tasinmazin degerine etki eden ¢ok sayida olumlu ve olumsuz yonleri
bulunmaktadir. Satisa konu taginmazin degerine etki eden, olumlu ve olumsuz etmenlerden bazilar1 asagida
belirtilmistir. Olumlu Etmenler: - Miistakil bahgesi, rihtimli, su deposu, hidrofor , jenerator

Adresi : Yenikdy Mahallesi, Koybasi Caddesi No:99/1Sartyer / ISTANBUL
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Imar Durumu : istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Bogazi¢i Imar Miidiirliigii 24.09.2021 tarih, 8098
sayilt imar durumu yazisina gore; Bahse konu yer; 22.07.1983 onanli 1/1000 6l¢ekli Bogazigi Sahil Seridi ve
Ongoriiniim Bolgesi Uygulama Imar Planinda, “Sahil Seridi'nde 296 ada 13 parsel 14 parselle, 16 parsel 17
parselle tevhiden planda A ile gosterilen “Kosullu Yapilanma ve Eski Esere Bitisik Tiim Yapilanmalar”
lejantinda kalmaktadir. S6z konusu uygulama imar planinin Bogazigi Imar Yiiksek Koordinasyon Kurulu'nun
13.06.2011 tarih, 2011/2 sayil1 karar1 ile onanan ve 04.01.2013 tarih, 2013/3 sayili karar ile de tadili yapilan
Plan lejant1 3.4. Kosullu yapilanma ve eski esere Bitisik tiim Yapilanmalar maddesine gore; “Cars1 ve Sahil
Seridinde 2960 sayili Bogazi¢i Yasasina uygun kamuya acik kullanimlar getirilerek hazirlanacak teklif
projeler, Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginin uygun bulmasi ve ilgili Tabiat Varliklarim1 Koruma Bolge
Komisyonu ve ilgili Kiiltlir Varliklar1 koruma Bolge Kurulunun karari ile uygulanacaktir. “Planda belirlenen
blok ebatlarinda (10.00 m* 11.00m) ve (8.00m*11.00m), H=6.50m yiikseldiginde, 2960 sayili Bogazigi
Yasasina uygun, lokanta, gazino, kafeterya, otel gibi kamuya ac¢ik kullanimlara tahsis edilecektir. A harfi
bulunan parsellerde yapilacak binalarin cephesi, komsu veya cevresindeki parsellerdeki eski eserin cephe
mimari ve Malzemesi ile uyum saglayacak sekilde; eski esere bitisik parseller i¢in gerilen H=6.50m.
maksimum bina y Ilkse kligi kat adedini belirlemek icin olup, yapinin sagak kotu eski eserin sagak kotunu
gecmeyecektir. Diger hususlarda onanli plan hiikiimlerine uyulacaktir. 296 ada, 16 parsel ise San yer ilgesi,
Yenikdy Mahallesi, Koybast Caddesi, No:99/1'de yer almaktadir. Ancak 296 ada 16 parselin imar islem
dosyasinda, herhangi bir yap1 ruhsati, yap1 kullanma izin belgesi ve onayli mimar1 proje bulunmamaktadir.
Dolayisiyla bahse konu parseldeki yapinin net kullanim alan1 hakkinda bilgi verilememektedir.

Kiymeti : 50.000.000,00 TL

KDV Orani : %18

Kaydindaki Serhler : Diger Bilgiler: Tapu Kaydindaki Gibidir.

1. Satis Giinii : 23/12/2022 giinti 14:00 - 14:05 aras1

2. Satis Giinii : 20/01/2023 giinii 14:00 - 14:05 aras1

Satis Yeri : Istanbul 10. icra Miidiirliigii Mezat Salonu B Blok 3. Kat Kap1 No:B3-336 Nolu Oda

Satis sartlari:

1- Ihale agik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin yirmi giin 6ncesinden, artirma tarihinden
onceki giin sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu
artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve riichanli alacaklilar varsa alacaklar1 toplamini ve satis
giderlerini gegmek sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli bulunmadig: takdirde elektronik ortamda
birinci artirmadan sonraki besinci giinden, ikinci artirma giinlinden Onceki giin sonuna kadar elektronik
ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada da malin tahmin edilen degerin %50 sini, riichanli alacaklilar
varsa alacaklar1 toplamini ve satis giderlerini gegmesi sartiyla en ¢ok artirana ihale olunur. Boyle fazla
bedelle alic1 ¢ikmazsa satis talebi diisecektir.

2- Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin %20'si oraninda pey akgesini Istanbul 10. icra
Miidiirliigii T.Vakiflar Bankas1 Caglayan Adliye Subesinde bulunan TR140001500158007265092207 IBAN
numarali emanet hesabina T.C. kimlik ve dosya numarasi1 yazilarak yatirilmasi veya bu miktar kadar Milli bir
bankanin “sartsiz, kesin ve siiresiz” teminat mektubunu vermeleri veya Vakifbank Bankomat kart1 olanlarin
miidiirligiimiizde bulunan POS cihazindan yatirmalar1 lazimdir. Yabanci para kurunda giinliik degisimler
olmasi ve 805 sayilit Kanunun 1. maddesine gore “doviz” teminat olarak kabul edilmez. Satis pesin para
iledir; alict istediginde (10) giinii gegmemek {izere siire verilebilir. Satistan dogan Damga vergisi, KDV, 1/2
tapu harci ile tahliye ve teslim masraflar1 aliciya aittir. Tellaliye resmi, tapu harcinin 1/2'si satis bedelinden
karsilanacaktir. Tasinmaz iizerinde ipotek alacagi bulunmasi halinde, ihale bedeli ipotek alacagim
karsilamiyor ise tasinmazin aynindan dogan vergiler satis bedelinden 6denmeyecektir. Aliciya ait
olacak giderler ve hususlar : Thale damga vergisi, KDV, tapu ahm harci ve tapu dairesince alinacak
baskaca masraflar ve tasinmazin tahliye ile teslim giderleri aliciya ait olacaktir. Aliciya yapilacak
ihtarda verilen siire icerisin de ihaleden kaynaklanan damga vergisi ve KDV yatirilmadig: taktirde
resen IIK nun 133. Maddesi uyarinca ihalenin iptaline karar verilecektir. Ayrica ihalenin kesinlesmesi
ile tescilin verilmesinden sonra dosyada vukubulacak KDV ve damga vergisi ile ilgili olarak oran
agisindan(Yargitay 12. HD. 2015/21334 E. 2015/27771 K. GiB'nin 21.08.2013 Tarih 9376700041-
1330(28/2012-86)160 sayih yazilar: geregi) ileride eksik alindig: tespit edilen bir bedel olmasi halinde;
dogacak olan KDV fark, ceza ve faizlerinden sorumluluk ihale alicisina ait olup, ihale alicisi
tarafindan karsilanacaktir.

3- Ipotek sahibi alacaklilarin, irtifak hakki sahiplerinin ve diger ilgililerin (*) bu tasinmaz iizerindeki
haklarini, 6zellikle faiz ve giderlere dair olan iddialarini, dayanagi belgeler ile ilan tarihinden itibaren (15)
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giin i¢inde dairemize bildirmeleri lazimdir. Aksi takdirde haklar1 tapu sicili ile sabit olmadik¢a paylasmadan
hari¢ birakilacaklardir.

4- Satis bedeli hemen veya verilen miihlet i¢inde 6denmezse icra ve Iflas Kanununun 133 iincii maddesi
geregince ihale feshedilir. Thaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak sureti ile ihalenin feshine
sebep olan tiim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale bedeli arasindaki farktan ve diger
zararlardan ve ayrica temerriit faizinden miiteselsilen mesul olacaklardir. Thale farki ve temerriit faizi ayrica
hiikkme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil olunacaktir. Bu fark varsa oncelikle teminat bedelinden
aliacaktir.

5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin goérebilmesi icin dairede acgik olup gideri verildigi takdirde
isteyen alictya bir 6rnegi gonderilebilir.

6- 1IK.127. Mad. GORE SATIS ILANININ TEBLIGI: Adresleri tapuda kayitli olmayan (Miibrez tapu
kaydinda belirtilen) alakadarlara ve takip ilgililerine génderilen tebligatlarin teblig imkansizligi1 halinde is bu
satis ilan1 teblig yerine kaim olmak {izere ilanen teblig olunur.

7- Satisa istirak edenlerin sartnameyi goérmiis ve miinderecatin1 kabul etmis sayilacaklari, baskaca bilgi
almak isteyenlerin 2016/1755 Esas sayili dosya numarasiyla miidiirliiglimiize bagvurmalari ilan olunur.

*Ornek no:27
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