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T.C.
ISTANBUL ANADOLU GAYRIMENKUL SATIS iCRA DAIRESI

2021/710 TLMT.

TASINMAZIN ACIK ARTIRMA iLANI

1-Satisa konu tasinmazin ozellikleri :Satisa konu tasinmazistanbul 1li Kadikdy Ilcesi, Bostanci Mahallesi,
Yozgat Tariki Mevkii, 648 ada, 75 parsel sayili, 1.033,00 m? arsa miktarli ve arsa vasifli ana tasinmazin
tizerinde bulunan binada 12. normal katta, 26 numarali, 5490440/148752000 arsa payl1 ve daire nitelikli
bagimsiz boliimiiniin 1/1 (TAM) hissesi olup borglu sirket adina kayithidir.

Tasinmazin adresi:Suadiye Mahallesi, Yenifidan sok., No:13-15/26Kadikdy / ISTANBUL olarak tespit
edilmistir.

Beyanlar Hanesinde;- 10.05.2016 tarih ve 16302 yevmiye numarasi ile Yonetim Plani kaydi vardir.
Konumu: Kadikdy ilgesi, Bostanct Mahallesi, 648 ada, 75 parselin giineybati cephesinde Yenifidan sokaga
cephesi bulunmaktadir. Diger tiim yonlerden komsu parseller ile ¢evrilidir. Tasinmazin yakin ¢evresinde;
Hac1 Mustafa Tarman Anadolu lisesi, Musutafa Mihriban Boysan ortaokulu, Hakki Deger ortaokulu,
Mehmet Karamanci ilkokulu ve Emin Ali Pasa camii yer almaktadir. Taginmaz Belediye hizmetlerinden
faydalanmaktadir.

Ana Tasinmaz Ozellikleri (Kadikoy Ilcesi, Bostanc1 Mahallesi, 648 ada, 75 parsel)

Yapi ruhsati :Yeni Yap1 Ruhsatinin 08.12.2015 tarih ve 680-15 sayilt oldugu goriilmiistiir.

Mimari proje: 15.07.2015 tarih ve 2328789 say1 ile onayl1 kat irtifakina esas mimari projesi dijital ortamda
temin edilmis olup, konum teyidi, alan hesaplamalar1 ve kullanim hacimleri projesinden teyit edilmistir.
Yap1 kullanma izin belgesi : Yap1 kullanma izin belgesi bulunmamaktadir.

Satisa konu taginmazin konumlu oldugu bina, yol alt1 1 ve yol tistii 15 kattan ibaret, 30 adet daire nitelikli
bagimsiz boliim icermekte olup, betonarme tarzinda, IV-A yap1 sinifinda oldugu incelenen belgelere
istinaden tespit edilmistir. Onayli mimari projesine gore binanin bodrum katinda; kapali otopark, siginak,
wcler, kazan dairesi, su deposu ve teknik alanlar, zemin katinda; bina ana girisi ve agik otopark alanlari, 1.
normal katinda; 4 adet daire ve diger normal katlarda her katta 2 adet daire bulunmaktadir. Vaziyet planina
gore bina girisi, zemin katindan, 6n cepheden ve giineydogu yoniinden saglanmaktadir. Dis cephesi
izolasyonlu ve boyalidir.Projesinde ve mevcutta binada ¢alisir vaziyette 2 adet asansor ile yangin merdiveni
bulunmaktadir. Sol yan cephesinde garaj rampas1 mevcut olup, tamamlanmadigi i¢in heniiz
kullanilmamaktadir.Bina giris kapis1 atiminyum profilli fotoselli kayar kapidir. Bina i¢i sahanlik ve merdiven
zeminleri granit kapl olup, korkuluk aliiminyumdur.Dairelerin isitnmamasi merkezi dogalgazli kalorifer
sistemi ile saglanmaktadir. Bahge diizenlemesi yapilmamistir. Arka cephesinde agik otopark mevcuttur. Bina
yaklasik 6yasindadir. Yap1 denetim hizmet s6zlesmesi fesh edilmis olup, 08.02.2021 tarih ve 151/17 sayili
yap1 tespit tutanaginda binanin %70 seviyesinde oldugu tespit edilmistir.

(12. normal kat, 26 numaral daire) Tasinmaz daire nitelikli olup, 12. katta yer almaktadir.S6z konusu
daire bina girisine gore 6n ve sag yan cephede olup, kuzey, kuzeybati ve gliney dogu cephelidir. Projesine

gore yasal net kullanim alani; 65.65m?2 + 8.75m2 1 adet biiyiik balkon+8.24m2 2 adet balkon (briit 95 m2)
olarak tespit edilmistir.Projesine gore dairede; salon, 2 oda, mutfak, banyo, antre, 2 adet balkon ve 1 adet
biiylik balkon alanlart bulunmaktadir. Yerinde yapilan incelemede biiyiik balkon alaninin oda olarak
kullanildig1 ve yangin holiiniin ebeveyn banyosu yapildigi anlagilmis olup, mevcutta daire; salon, 3 oda,
mutfak, banyo,ebeveyn banyosu, antre ve 2 adet balkon alanlarindan olugsmaktadir. Dairenin mevcuttaki net
alan1 77.40m2+8.24m?2 2 adet balkon (briit 97.00m2) olarak hesaplanmaktadir. Dairenin ana giris kapis1
celik kapidir. Pencere profilleri pvcdir.Daireye ait olan 5490440/148752000 arsa payinin arsa karsilig1 38.12
m?dir.

Imar Durumu: Kadikéy Belediye Imar ve Sehiricilik Miidiirliigiiniin E-38354364-622.03-916504 sayil1
yazisindan; Kadikdy Ilgesi, Suadiye Mahallesi, 167 pafta, 648 ada, 75 parsel say1li tassnmazin "1/1000
olgekli, 11.05.2006 T.T.li Uygulama imar Plani, Plan Notu Tadilatlar1 ve Lejant: Degisikligine gore;
Yencok:15 kat, KAKSmax:2.07, TAKSmax:0.35, AYRIK nizam ve KONUT ALANInda kaldig1" beyan
edilmistir.

Kiymeti: 925.152,00 TL

KDYV Orani: %18

Kaydindaki Serhler: Tasinmaz iizerinde 1. Ve 2. Dedece ipotek icrai hacizler ile istanbul Anadolu
3.Asliye Hukuk Mahkemesinin 2020/263 esas sayili dosyasindan konulan ihtiyati tedbir serhi vardir.

about:blank 1/3



21.10.2022 22:46 istanbul Kadikéy'de 97 m? daire icradan satiliktir - ILN01712047

1. Satis Giinii : 28/02/2023 giinii 14:00 - 14:05 aras1

2. Satis Giinii : 31/03/2023 giinii 14:00 - 14:05 aras1

Satis Yeri : 1 Nolu Mezat Salonu - Istanbul Anadolu Adalet Saray1 B Blok -4. Kat KARTAL / ISTANBUL
Teminat: Satis Mahallinde NAKIT TEMINAT kabul edilmeyecektir.

2-Satisa konu tasinmazin ézellikleri : Satisa konu tasinmaz Istanbul ili Kadikdy Ilcesi, Bostanc1 Mahallesi,
Yozgat Tariki Mevkii, 648 ada, 75 parsel sayili, 1.033,00 m? arsa miktarli ve arsa vasifli ana taginmazin
tizerinde bulunan binada 1. normal katta, 4 numarali, 2375688/148752000 arsa payl1 ve daire nitelikli
bagimsiz boliimiiniin 1/1 (TAM) hissesi olup bor¢lu sirket adina kayithdir,

Tasinmazin adresi:Suadiye Mahallesi, Yenifidan sok., No:13-15/4Kadikdy / ISTANBUL olarak tespit
edilmistir.

Beyanlar Hanesinde;-10.05.2016 tarih ve 16302 yevmiye numarasi ile Y6netim Plan1 kaydi vardir.
Konumu: Kadikdy Ilgesi, Bostanc1 Mahallesi, 648 ada, 75 parselin giineybat1 cephesinde Yenifidan sokaga
cephesi bulunmaktadir. Diger tiim yonlerden komsu parseller ile ¢evrilidir. Tasinmazin yakin ¢evresinde;
Haci Mustafa Tarman Anadolu lisesi, Musutafa Mihriban Boysan ortaokulu, Hakki Deger ortaokulu,
Mehmet Karamanci ilkokulu ve Emin Ali Paga camii yer almaktadir. Tasinmaz Belediye hizmetlerinden
faydalanmaktadir.

Ana Tasinmaz Ozellikleri (Kadikoy Tlcesi, Bostanci Mahallesi, 648 ada, 75 parsel)

Yapi ruhsati :Yeni Yap1 Ruhsatinin 08.12.2015 tarih ve 680-15 sayili oldugu goriilmiistiir.

Mimari proje: 15.07.2015 tarih ve 2328789 say1 ile onayl1 kat irtifakina esas mimari projesi dijital ortamda
temin edilmis olup, konum teyidi, alan hesaplamalar1 ve kullanim hacimleri projesinden teyit edilmistir.
Yap1 kullanma izin belgesi: Yap1 kullanma izin belgesi bulunmamaktadir.

Satisa konu taginmazin konumlu oldugu bina, yol alt1 1 ve yol iistii 15 kattan ibaret, 30 adet daire nitelikli
bagimsiz boliim igermekte olup, betonarme tarzinda, IV-A yap1 sinifinda oldugu incelenen belgelere
istinaden tespit edilmistir. Onayli mimari projesine gore binanin bodrum katinda; kapali otopark, siginak,
wecler, kazan dairesi, su deposu ve teknik alanlar, zemin katinda; bina ana girisi ve agik otopark alanlari, 1.
normal katinda; 4 adet daire ve diger normal katlarda her katta 2 adet daire bulunmaktadir. Vaziyet planina
gdre bina girisi, zemin katindan, 6n cepheden ve giineydogu yoniinden saglanmaktadir. D1 cephesi
izolasyonlu ve boyalidir. Projesinde ve mevcutta binada c¢aligir vaziyette 2 adet asansor ile yangin merdiveni
bulunmaktadir. Sol yan cephesinde garaj rampas1 mevcut olup, tamamlanmadigi i¢in heniiz
kullanilmamaktadir. Bina giris kapis1 aliminyum profilli fotoselli kayar kapidir. Bina i¢i sahanlik ve
merdiven zeminleri granit kapli olup, korkuluk aliiminyumdur. Dairelerin 1sinmamas1 merkezi dogalgazli
kalorifer sistemi ile saglanmaktadir. Bahge diizenlemesi yapilmamistir. Arka cephesinde agik otopark
mevcuttur. Bina yaklasik 6yasindadir. Yap1 denetim hizmet s6zlesmesi fesh edilmis olup, 08.02.2021 tarih ve
151/17 sayil1 yapi tespit tutanaginda binanin %70 seviyesinde oldugu tespit edilmistir.

(1. normal kat, 4 numarah daire)Tasinmaz daire nitelikli olup, mevcutta ofis olarak kullanimaktadir ve 1.
katta yer almaktadir. S6z konusu daire bina girisne gore arka ve sag yan cephede olup, kuzey cephelidir.

Projesine gore yasal net kullanim alanz; 28.39m? + 8.20m2 1 adet biiylik balkon (briit 45 m?) olarak tespit
edilmistir. Projesine gore dairede; salontacgik mutfak, banyo, antre ve 1 adet biiyilik balkon alanlari
bulunmaktadir. Yerinde yapilan incelemede biiyiik balkon alaninin oda olarak kullanildigi goriilmiis olup,
daire; salontacik mutfak, 1 oda, banyo ve antre alanlarindan olugmaktadir. Dairenin mevcuttaki net alani
36.59m2dir. Dairenin ana giris kapisi ¢elik kapidir. Oda zeminleri lamine parke ve 1slak zeminler mermerdir.
Mutfak dolaplar1 mdf ve tezgah granit tastir. Banyoda dus alan1 ve kabini, klozet ve dolapli lavabo mevcut
olup, duvarlar tavana kadar mermer kaplhdir. Pencere profilleri pvedir. Daireye ait olan 2375688/148752000

arsa payinin arsa karsiligi 16.50 mAdir.

Imar Durumu: Kadikdy Belediye imar ve Sehiricilik Miidiirliigiiniin E-38354364-622.03-916504 sayil
yazisindan; Kadikdy Ilgesi, Suadiye Mahallesi, 167 pafta, 648 ada, 75 parsel sayili tasinmazin "1/1000
olgekli, 11.05.2006 T.T.li Uygulama Imar Plani, Plan Notu Tadilatlar1 ve Lejant1 Degisikligine gore;
Yencok:15 kat, KAKSmax:2.07, TAKSmax:0.35, AYRIK nizam ve KONUT ALANInda kaldig1" beyan
edilmistir.

Kiymeti: 475.000,00 TL

KDYV Orani: %18

Kaydindaki Serhler:Tasinmaz iizerinde 1. Ve 2. Dedece ipotek icrai hacizler ile Istanbul Anadolu
3.Asliye Hukuk Mahkemesinin 2020/263 esas sayil1 dosyasindan konulan ihtiyati tedbir serhi vardir.
1. Satis Giinii: 28/02/2023 giinii 14:20 - 14:25 arast

2. Satis Giinii: 31/03/2023 giinii 14:20 - 14:25 aras1

Satis Yeri: 1 Nolu Mezat Salonu - Istanbul Anadolu Adalet Saray1 B Blok -4. Kat KARTAL / ISTANBUL
Teminat: Satis Mahallinde NAKIT TEMINAT kabul edilmeyecektir.
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Satis sartlart :

1- Thale agik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin yirmi giin dncesinden, artirma tarihinden
onceki gilin sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu
artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve riichanl1 alacaklilar varsa alacaklari1 toplamini ve satis
giderlerini gegmek sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli bulunmadig takdirde elektronik ortamda
birinci artirmadan sonraki besinci giinden, ikinci artirma giliniinden 6nceki giin sonuna kadar elektronik
ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada da malin tahmin edilen degerin %50 sini,riichanli alacaklilar
varsa alacaklar1 toplamini ve satig giderlerini gegmesi sartiyla en ¢ok artirana ihale olunur. Boyle fazla
bedelle alic1 ¢ikmazsa satis talebi diisecektir.

2-Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akgesini (Kayseri Bolge Adliye
Mahkemesi 5. Hukuk Dairesi 2020/1057 Esas, 2020/1064 Karar sayil1 karari, Onama: Yargitay 12. Hukuk
Dairesinin 2021/1635 Esas, 2021/3021 Karar sayil1 karar1) Istanbul Anadolu Gayrimenkul Satis Icra
Dairesinin T. Vakiflar Bankas1 Anadolu Adalet Saray1 Subesinde bulunan TR 54 0001 5001 5800 7312 4188
54 IBAN numarali hesabimiza T.C. Kimlik ve dosya numaras1 yazilarak yatirilmasi veya bu miktar kadar
milli bir bankanin sartsiz kesin ve siiresiz teminat mektubunu vermeleri gerekmektedir. Satis mahallinde
NAKIT TEMINAT ALINMAYACAKTIR. Yabanci para kurunda giinliik degisimler olmas1 ve 805 sayil1
Kanunun 1. Maddesine gore doviz teminat olarak kabul edilmez. Bu taginmaz iizerinde hakki olan alacakli
satis isteyen hissedar veya ilgililer artirmaya istiraki halinde alacagi mezkur nispet reddesinde ise ayrica pey
akcesi ve teminat aranmaz.

3- Satis pesin para iledir, alic1 isteginde (10) gilinli gegmemek {izere siire verilebilir. Damga vergisi, KDV,1/2
tapu harci ile teslim masraflar1 aliciya aittir. Tellallik Harci, tasinmazin aynindan dogan vergiler satis
bedelinden 6denir. (Alacaklari rehinli olan alacaklilarin satig tutari tizerinden riichan haklar1 vardir. Giimriik
resmi ve akar vergisi gibi Devlet tekliflerinden muayyen esya ve akardan alinmasi lazim gelen resim ve
vergi, rehinli alacaklardan sonra gelir.)

4- Ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul iizerindeki haklarini dzellikle faiz ve
giderlere dair olan iddialarin1 dayanagi belgeler ile (15) giin i¢inde dairemize bildirmeleri lazimdir; aksi
takdirde haklar1 tapu sicil ile sabit olmadik¢a paylagsmadan hari¢ birakilacaktir.

5- Satis bedeli hemen veya verilen miihlet i¢inde ddenmezse icra ve Iflas Kanununun 133 iincii maddesi
geregince ihale feshedilir. Thaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak sureti ile ihalenin feshine
sebep olan tiim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale bedeli arasindaki farktan ve diger
zararlardan ve ayrica temerriit faizinden miiteselsilen mesul olacaklardir. Ihale farki ve temerriit faizi ayrica
hiitkme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil olunacak, bu fark, varsa dncelikle teminat bedelinden alinacaktir.
6-1iK'nun 127. Maddesi hiikmii geregince satis ilan1 teblig edilemeyen ilgililere is bu ilan teblig edilmis
sayilacaktir.7- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilmesi i¢in dairede agik olup gideri verildigi
takdirde isteyen aliciya bir 6rnegi gonderilebilir. 8-KDV Kanununda satis islemlerine esas uygulanan vergi
oranlarinda mevzuat degisikligi yapilmasi halinde Resmi Gazetede yayimlanmasi ile yeni vergi oranlarina
gore igslem yapilacaktir. 9- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gérmiis ve miinderecatini kabul etmis
sayilacaklari, baskaca bilgi almak isteyenlerin 2021/710 Tlmt. sayili1 dosya numarasiyla miidiirliigiimiize
basvurmalari ilan olunur.10/10/2022

(IIK m.126)

(*) Ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.

* : Bu 6rnek, bu Yonetmelikten dnceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
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