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T.C. ISTANBUL ANADOLU GAYRIMENKUL SATIS iCRA DAIRESI

2022/151 ESAS

TASINMAZIN ACIK ARTIRMA ILANI

Satilmasina karar verilen taginmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, dnemli 6zellikleri :

1 NO'LU TASINMAZIN

OZELLIKLERI : istanbul 1, Umraniye Ilce, ISTIKLAL Mahalle/Kdy, 422 Ada, 18 Parsel, Bodrum 2 Nolu
Bagimsiz Boliim sayili taginmaz satiliktir.

IMAR PLANI : Hmax: 4 kat,6n: 5 m , yan : 3 m, arka : 3 m ¢ekme mesafesinde, ikiz nizam ,konut alaninda
kalmaktadir.Parselin yola terki bulunmamaktadir.

TASINMAZ OZELLIKLERI (YERINDE YAPILAN iNCELEME)

Ana Tasinmaz Ozellikleri ( Umraniye ilgesi, Istiklal Mahallesi, 422 Ada, 18 Parsel)

YAPI RUHSATI: 16.03.2012 tarih ve 2012/3893nolu yeni yapi i¢in verilmis yap1 ruhsati, 03.09.2012 tarih
ve 2012/17929 nolu yeniden yap1 ruhsati almig olup ,Yap: ruhsatindaki bulunan bilgilere gore 866,00 m?
ingaat alanli, yol kotu alt1 1 , yol kotu iistii 4 olmak iizere toplam 5 katli , 3B yap1 sinifi, kullanim niteligi
konut olan, 10 {initeli yap1 i¢in onaylanmis oldugu goriilmiistiir.

YAPI KULLANMA iZiN BELGESI: 18.12.2018 tarih , N227916B Belge nolu yapinin tamami igin
alinmis yap1 kayit belgesi bulunmaktadir.

*Kiymet takdirine konu taginmazin konumlu oldugu bina Yol alt1 1 kat ve yol iistii 4 kat , 10 {inite igermekte
olup, 866,00 m?insa alanli, betonarme tarzinda, 3B yap1 sinifinda oldugu incelenen belgelere istinaden tespit
edilmistir. Mahallinde binanin kat say1s1 olarak projesiyle uyumlu oldugu goriilmiistiir.

* Onayli mimari projesine gore;Bodrum katta 2 adet daire , zemin katta bina girisi , 2 adet daire ve her bir
normal katta 2 adet daire olmak {izere binada toplamda 10 adet bagimsiz béliimden olusmaktadir.

* Bahce peyzaji bulunmamakta olup, tas kaplamali ve yliriiyiis yolu bulunmaktadir.

*Dis cephesi mantolama {izeri akrilik cephe boyasi ile boyalidir.* Ana giris kapist ¢elik dogramadan imal,
camli kapidir.* Giris holii zemini mermer, duvarlar1 boyalidir.

*Merdiven korkuluklar1 aliiminyum malzemeden imaldir.

*Binada 1 adet c¢alisir halde asansor , kapali otopark , yangin merdiveni ve sosyal donati alani
bulunmamaktadir.

*Binada 1si1nma sistemi, kombi dogalgaz ile saglanmaktadr.

BAGIMSIZ BOLUM OZELLIKLERi (BODRUM KAT , 2 NO'LU DAIRE) *Tasinmaz projesine gore,
Daire bodrum katta, bina girisinin oldugu cepheden binaya bakildiginda sol kose tarafta yer almaktadir.
*Tasinmazin kuzey ve batt yoniinde iki cephesi bulunmaktadir.*Projesine gore kiymet takdiri yapilan
dairenin yasal yaklasik net kullammm alam 46,00 m? , yaklasik briit 50,00 m? olarak hesaplanmis olup,
Salon, mutfak nisi , 2 yatak odas1 , antre ve banyo+wc mahallerinden olusmaktadir.*Giris kapisi ¢elik kap1
dir.*Daire oda kapilar1 amerikan panel kapt , pencere dogramalari pvc olup , daire standart daire
ozelliklerindedir *Faydali Kullanim alani projesinde yaklasik net 46,00 m?, yaklasik briit 50,00 m? olarak
kullanilmaktadir.

*16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerler
arasinda bulunmamaktadir.* Yap1 ruhsatinin sonradan revize edilip ingaat kalitesinin ve sinifinin
yiikseltilmedigi goriilmiistiir.

*Bina riskli yap1 kapsaminda degildir.

Adresi : Istiklal Mahallesi, Enes Sokak , No: 19, Bodrum Kat , Daire: 2 ( Uavt: 1882665449 ) Umraniye /
ISTANBUL

Yiizol¢iimii : 50 m2 (briit)

Arsa Pay1 : 7/100

Kiymeti : 500.000,00 TL

KDYV Orani : %1

Kaydindaki Serhler : Tapu Kaydindaki Gibidir

1. Satis Giinii : 13/12/2022 giinii 10:30 - 10:35 aras1

2. Satis Giinii : 10/01/2023 giinii 10:30 - 10:35 aras1

Satis Yeri : 3 Nolu Mezat Salonu - Istanbul Anadolu Adalet Sarayt KARTAL / ISTANBUL

Teminat : Satis Mahallinde NAKIT TEMINAT kabul edilmeyecektir.

Satig sartlar :
1- Thale agik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin yirmi giin oncesinden, artirma tarihinden
onceki giin sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu
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artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve riichanl alacaklilar varsa alacaklar1 toplamini ve satis
giderlerini gegmek sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli bulunmadig: takdirde elektronik ortamda
birinci artirmadan sonraki besinci giinden, ikinci artirma giliniinden onceki giin sonuna kadar elektronik
ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada da malin tahmin edilen degerin %50 sini,riichanli alacaklilar
varsa alacaklar1 toplamin1 ve satis giderlerini ge¢mesi sartiyla en ¢ok artirana ihale olunur. Boyle fazla
bedelle alic1 ¢ikmazsa satis talebi diisecektir.

2-Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akgesini (Kayseri Bolge Adliye
Mahkemesi 5. Hukuk Dairesi 2020/1057 Esas, 2020/1064 Karar sayili karari, Onama: Yargitay 12. Hukuk
Dairesinin 2021/1635 Esas, 2021/3021 Karar sayili karari) Istanbul Anadolu Gayrimenkul Satis Icra
Dairesinin T. Vakiflar Bankas1 Anadolu Adalet Saray1 Subesinde bulunan TR 54 0001 5001 5800 7312 4188
54 IBAN numarali hesabimiza T.C. Kimlik ve dosya numarasi yazilarak yatirilmas: veya bu miktar kadar
milli bir bankanin sartsiz kesin ve siiresiz teminat mektubunu vermeleri gerekmektedir. Satis mahallinde
NAKIT TEMINAT ALINMAYACAKTIR. Yabanci para kurunda giinliik degisimler olmas1 ve 805 say1li
Kanunun 1. Maddesine gore doviz teminat olarak kabul edilmez. Bu tasinmaz {izerinde hakki olan alacakli
sat1s isteyen hissedar veya ilgililer artirmaya istiraki halinde alacagi mezkur nispet reddesinde ise ayrica pey
akcesi ve teminat aranmaz.

3- Satis pesin para iledir, alic1 isteginde (10) gilinli gegmemek {iizere siire verilebilir. Damga vergisi, KDV,1/2
tapu harci ile teslim masraflar1 aliciya aittir. Tellallik Harci, tasinmazin aynindan dogan vergiler satis
bedelinden 6denir. (Alacaklar1 rehinli olan alacaklilarin satis tutar iizerinden riigchan haklar1 vardir. Giimriik
resmi ve akar vergisi gibi Devlet tekliflerinden muayyen esya ve akardan alinmasi lazim gelen resim ve
vergi, rehinli alacaklardan sonra gelir.)

4- Ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul iizerindeki haklarm ozellikle faiz ve
giderlere dair olan iddialarin1 dayanagi belgeler ile (15) giin i¢inde dairemize bildirmeleri lazimdir; aksi
takdirde haklar1 tapu sicil ile sabit olmadik¢a paylagsmadan hari¢ birakilacaktir.

5- Satis bedeli hemen veya verilen miihlet icinde 6denmezse Icra ve iflas Kanununun 133 iincii maddesi
geregince ihale feshedilir. Thaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak sureti ile ihalenin feshine
sebep olan tiim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale bedeli arasindaki farktan ve diger
zararlardan ve ayrica temerriit faizinden miiteselsilen mesul olacaklardir. Thale farki ve temerriit faizi ayrica
hiikme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil olunacak, bu fark, varsa 6ncelikle teminat bedelinden alinacaktir.
6-1iK'nun 127. Maddesi hiikmii geregince satis ilani1 teblig edilemeyen ilgililere is bu ilan teblig edilmis
sayilacaktir.

7- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilmesi i¢in dairede acik olup gideri verildigi takdirde
isteyen aliciya bir 6rnegi gonderilebilir.8-KDV Kanununda satis islemlerine esas uygulanan vergi oranlarinda
mevzuat degisikligi yapilmas: halinde Resmi Gazetede yayimlanmasi ile yeni vergi oranlaria gore islem
yapilacaktir. 9- Satiga istirak edenlerin sartnameyi gérmiis ve miinderecatin1 kabul etmis sayilacaklari,
baskaca bilgi almak isteyenlerin 2022/151 Esas sayili dosya numarasiyla miidiirliigiimiize bagvurmalari ilan
olunur.26/09/2022

(IIK m.126)

(*) Ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.

* : Bu 6rnek, bu Ydnetmelikten onceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
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