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T.C.
TEKİRDAĞ

İCRA DAİRESİ
2022/11170 ESAS

TAŞINMAZIN GAZETE İLANI
B�r borçtan dolayı aşağıda c�ns, m�ktar ve değerler� yazılı mallar satışa çıkarılmış olup mahcuzun ayrıntılı
görseller�ne, artırmaya �l�şk�n şartlara ve ayrıntılı açıklamalara esat�s.uyap.gov.tr adres� üzer�nden
2022/11170 ESAS sayılı dosya numarası �le er�ş�m sağlanab�l�r.
Satılmasına karar ver�len taşınmazın c�ns�, mah�yet�, bulunduğu yer, muhammen kıymet� ve öneml�
vasıfları:
1 NO'LU TAŞINMAZIN
Özell�kler� : Tek�rdağ İl, Süleymanpaşa İlçe, ORTACAMİ Mahalle/Köy, 104 Ada, 11 Parsel, 2.kat 5 nolu
bağımsız bölümde bulunan mesken Nolu Bağımsız Bölüm Satışa konu taşınmazın; Ulasım Ve Çevre
Özell�kler�:Taşınmaz Ortacam� Mahalles�nde İbrah�m efend� Sokağa cephel� olan b�r parseld�r. Kuş uçuşu
Esk� val�l�k b�nasına 75 metre,Hükümet caddes�ne 70 metre,250 metre, Istanbul-Tek�rdağ duble yola 400
metre,den�z sah�l�ne 450 metre mesafeded�r. 4 kat b�t�ş�k n�zam yapılaşmanın bulunduğu alanda kalmaktadır.
Beled�yen�n her türlü alt yapı ve üst yapı h�zmetler�nden faydalanmaktadır. Taşınmazın bulunduğu bölgede
Okul, hastahane,t�car� alanlar,lokanta ve cafeler,alışver�ş merkezler� mevcuttur.T�car� yoğunlukta olan
bölgede şehr�n merkez� konumundadır. Zem�n kat dükkanların bulunduğu pasaj görünümünded�r.Şehr�n her
tarafına yürüyerek g�d�leb�lecek mesafeded�r.Olumlu Ve Olumsuz Faktörler : Taşınmaz beled�ye sınırları
�ç�nde t�car� b�r alanında kalmakta olması okul,hastahane, t�car� alanlar, lokanta ve Cafeler,alışver�ş
merkezler�, pazara yakın olması olumlu, b�nanın asansörsüz ve bağımsız bölümün doğalgazlı olmayışı, 30
yıllık esk� b�r b�na olması olumsuz yönler�d�r.B�nanın Dış Özell�kler�:Taşınmaz zem�n+3 normal toplam 4
katlı olup 30 yıllık b�r b�nadır.Dışı sıvalı ve boyalıdır.Doğalgaz b�nada mevcut olup asansör yoktur.Bağımsız
Bölümün Özell�kler� Ve Hâl�hazır Durumu:Kıymet takd�r�ne konu olan 5 nolu bağımsız bölüm mesken
olarak kullanılmaktadır. Bağımsız bölümün �ç�ne g�r�lerek ve m�mar� projes�nden özell�kler� bakılarak
�ncelenm�şt�r. Da�ren�n projes� tem�n ed�lerek �ncelend�.Projes�ne göre mesken�n kullanılab�l�r net alanı
yaklaşık 76.50 m2 'd�r. Balkon alanı �le b�rl�kte.Taşınmaz tam h�sse �le borçlu adına kayıtlıdır.
Adres� : Tek�rdağ İl�, Süleymanpaşa İlçes� Ortacam� Mahalles� İbrah�m Efend� Sokak No:31/5 Süleymanpaşa
/ TEKİRDAĞ
Yüzölçümü : 718,75 m2
Arsa Payı : 30/480
İmar Durumu :Var , İnşaat tarzı 1/1000 ölçekl� �mar planlan �ncelend�ğ�ndeana taşınmazın Kentsel s�t ve
etk�leme geç�ş alanında kısmen arka bahçe kısmen t�car� alanda �mar planında kat aded�n�n bel�rt�lmed�ğ�
tesp�t ed�lm�şt�r
Kıymet� : 600.000,00 TL
KDV Oranı : %1
Kaydındak� Şerhler: Tapu kaydındak� g�b�d�r.
Artırma B�lg�ler�

1.Artırma
Başlangıç Tar�h ve Saat� : 30/05/2023 - 10:04
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
B�t�ş Tar�h ve Saat� : 06/06/2023 - 10:04

2.Artırma
Başlangıç Tar�h ve Saat� : 29/06/2023 - 10:04
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
B�t�ş Tar�h ve Saat� : 06/07/2023 - 10:04

2 NO'LU TAŞINMAZIN
Özell�kler� : Tek�rdağ İl, Süleymanpaşa İlçe, HUSUNLU Mahalle/Köy, Karşıbuzağılık Mevk��, 15 Parsel,
Satışa konu taşınmazın Tek�rdağ İcra Hukuk Mahkemes�n�n 2022/363 Esas sayılı dosyasından düzenlenen
b�l�rk�ş� raporunda; Keş�f günü yapılan �ncelemede dava konusu taşınmazın, topoğraf�k olarak % 2- 4
oranında eğ�ml�, 50-90 cm toprak der�nl�ğ�nde, su tutma kapas�tes� yüksek, k�ll�-tınlı toprak bünyeye sah�p,
mak�nel� tarıma elver�şl�, kuru tarım araz�s� olduğu ve tarımsal amaçla kullanıldığı, kuş uçuşu; Mahalle
yerleş�m yer�ne 2600-2800, den�ze 6000-6200 ve Tek�rdağ şeh�r merkez�ne 8000-8200 metre mesafede olup,
taşınmaza ulaşımın kolay olduğu nakl�ye ve pazarlama yönünden sorun olmadığı görüldü.Tarafımızca 15
nolu parsel taşınmaz tarımsal amaçla kullanılan yer olarak değerlend�r�l�rken, dava konusu taşınmazın
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değer�, 4650 sayılı yasa �le değ�ş�k 2942 sayılı Kanununun 11. maddes� hükümler� çerçeves�nde
değerlend�rme tar�h�ndek� mevk�� ve şartlarına göre, olduğu g�b� kullanılması hal�nde tarım araz�s� olarak
yıllık get�reb�leceğ� net gel�r metoduna göre, taşınmazın özell�kler� göz önüne alınarak %4 kap�tal�zasyon
fa�z oranı uygulanmış, taşınmaz tarım araz�s� olarak değerlend�r�l�p, tarla vasfındak� taşınmazın
değerlend�r�lmes�nde toprak bünyes�, topoğraf�k durumu, yerleş�m yerler�ne, ana yola, kadastral yollara olan
yakınlıklan, keş�f gözlemler�m�z ve yaptığımız tesp�tler net�ces�nde ayrı ayrı d�kkate alınarak artı değerler
objekt�f değer artışı olarak taşınmazın çıplak araz� değer�ne �lave ed�lm�şt�r.Taşınmaz tam h�sse �le borçlu
adına kayıtlıdır.
Adres� : Tek�rdağ İl� Süleymanpaşa İlçes� Süleymanpaşa / TEKİRDAĞ
Yüzölçümü : 8.100,00 m2
İmar Durumu :Yok , İnşaat tarzı Taşınmaz 1/1000 ölçekl� koruma amaçlı Uygulama İmar Planında 1. Derece
T�caret alanında kaldığı anlaşılmaktadır."
Kıymet� : 710.613,00 TL
KDV Oranı : %8
Kaydındak� Şerhler: Tapu kaydındak� g�b�d�r.
Artırma B�lg�ler�

1.Artırma
Başlangıç Tar�h ve Saat� : 30/05/2023 - 10:32
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
B�t�ş Tar�h ve Saat� : 06/06/2023 - 10:32

2.Artırma
Başlangıç Tar�h ve Saat� : 29/06/2023 - 10:32
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
B�t�ş Tar�h ve Saat� : 06/07/2023 - 10:32

26/04/2023 (İİK m.114 ve m.126)
(*) İlg�l�ler tab�r�ne �rt�fak hakkı sah�pler� de dah�ld�r.


