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Kocael� Baş�skele'de 2+1 96 m² da�re �cradan
satılıktır(çoklu satış)

İlan Metn� |    Tam Ekran

T.C.KOCAELİ İCRA DAİRESİ
2021/118280 ESAS

TAŞINMAZIN GAZETE İLANI
B�r borçtan dolayı aşağıda c�ns, m�ktar ve değerler� yazılı mallar satışa çıkarılmış olup mahcuzun ayrıntılı
görseller�ne, artırmaya �l�şk�n şartlara ve ayrıntılı açıklamalara esat�s.uyap.gov.tr adres� üzer�nden 2021/118280
ESAS sayılı dosya numarası �le er�ş�m sağlanab�l�r.
Satılmasına karar ver�len taşınmazın c�ns�, mah�yet�, bulunduğu yer, muhammen kıymet� ve öneml� vasıfları:
1 NO'LU TAŞINMAZIN
Özell�kler� : Kocael� İl, Baş�skele İlçe, BAHÇECİK Mahalle/Köy, SEYMEN Mevk��, 215 Ada, 7 Parsel, C Blok, 2.kat, 9
nolu bağımsız bölüm. Dava konusu 215 ada 7 parselde bulunan 9 bb nolu taşınmaz; Kocael� İl�, Baş�skele İlçes�,
Körfez mahalles� (Tapuda Bahçec�k mahalles�), Yunuslar sokak, 10 / 9 posta adres�nde yer almaktadır. Tar�f olarak;
Baş�skele D-100 karayolu İzm�t- Yalova �st�kamet� üzer�nde Karşıyaka kavşağından sağa dönülerek P�r� Re�s
caddes�ne g�r�l�r. 30 m sonra sola dönülerek Namık Kemal caddes� üzer�ne devam ed�l�r. Davaya konu taşınmaz,
200 m �ler�de Yunuslar sokak ve Namık Kemal caddes�n�n kes�şt�ğ� noktada sağda bulunan Refah apartmanı 2.
katında konumludur.Dava konusu taşınmaz, meskûn alanda olup etrafında 3-4 katlı s�te tarzı konut b�naları,
Karşıyaka sah�l� ve hoteller bulunmaktadır. Taşınmaz, yol, su, kanal�zasyon, çevre tem�zl�k g�b� beled�ye
h�zmetler�nden ve elektr�k, telekomün�kasyon g�b� d�ğer kamu h�zmetler�nden yararlanmaktadır. Ana arter ve toplu
taşım güzergâhlarına yakın konumlu olduğundan ulaşım �mkânlarından yararlanma bakımından �y� düzeyded�r.
Taşınmazın zem�n parametreler� �nşaat yapımı �ç�n uygun olup topoğraf�k yapısı eğ�ms�z ve parsel geometr�k olarak
d�kdörtgen formdadır. Dava konusu 215 ada 7 parselde bulunan 9 bb nolu taşınmazın konumlu olduğu, tapuda
2.851,57 m² alan üzer�nde kurulu olan s�te 3/B yapı sınıfında, ayrık n�zamda ve betonarme karkas yapı tarzında
�nşa ed�lm�ş olan 3 bloktan (A, B ve C) oluşmaktadır. Dava konusu mesken�n bulunduğu C Blok, parsel�n güney�nde
yer almaktadır. Onaylı m�mar� projes�ne ve yer�ne göre b�na, bodrum + zem�n + 3 normal kattan oluşmaktadır.
B�nanın bodrum katında sığınak, zem�n katında; b�na g�r�ş� ve 4 adet mesken, 1. normal kat dah�l d�ğer tüm
katlarında 4 şer adet mesken olmak üzere b�na toplamda 20 adet bağımsız bölümden oluşmaktadır. B�na g�r�ş�
Yunuslar sokağı üzer�nden, zem�n kat sev�yes�nden ve batı yönünden sağlanmaktadır. B�na g�r�ş hol zem�nler�, kat
hol zem�nler� ve merd�ven basamakları moza�k kaplı duvarları alçı sıva üzer� boyalıdır. S�ten�n çevre düzenlemes�
yapılmış olup, taşınmaz doğalgaz ısıtmalıdır. Tapu kaydında 9 bağımsız bölüm nolu olarak bel�rt�len taşınmaz,
b�nanın 2. katında, b�na g�r�ş�ne göre sağ arka tarafta bulunan güney ve doğu cephel� meskend�r. Davalının
sah�b� olduğu ve f��l� olarak yer�nde k�racı tarafından kullanılan ve 9 bağımsız bölüm olarak b�l�nen davaya
konu taşınmaz, b�nanın 2. katında, b�na g�r�ş�ne göre sol tarafta, kuzey ve batı yönde bulunan ve onaylı
m�mar� projes�ne göre 12 bağımsız bölüm numarasına �sabet eden meskend�r. Bağımsız bölüm bazında
yer�n�n yanlış olduğu Baş�skele Beled�yes� İmar Müdürlüğü dosyasında yapılan �ncelemede onaylı kat �rt�fak
projes�nden tesp�t ed�lm�şt�r. 9 b.bölüm no'lu mesken �ç�n trampa söz konusu olup, konum olarak yanlıştır.
Dolayısı �le kattak� konum yanlışlığının Tapu Müdürlüğüne düzelt�lmes� gerekl�d�r. Davaya konu taşınmaz,
onaylı m�mar� projes�ne göre yaklaşık 96 m² alanda 2 oda, salon, antre/hol, wc, odunluk, banyo ve 3 adet balkon
hac�mler�nden oluşmaktadır. Mesken�n g�r�ş�nde çel�k doğrama g�r�ş kapısı mevcuttur. Taşınmazda k�mse
bulunmadığından, �çer�s�ne g�r�lemem�ş olup, yer�nde 9 bağımsız bölüm numaralı olduğu b�l�nen mesken�n �ç hacm�
ve �ç özell�kler� dava dosyasında bulunan Kocael� İcra Müdürlüğü 2021/118280 Esas sayılı dosyasında bulunan
Kıymet Takd�r� raporu üzer�nden tesp�t ed�lm�şt�r. Buna göre taşınmaz, 20-30 yıllık b�nada, vasat-orta kal�tede olduğu
bel�rlenm�şt�r. Dava konusu taşınmazlar, tapu kayıtlarında bağımsız bölüm özell�ğ�nde Mesken n�tel�ğ�nde olduğu
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bel�rlenm�şt�r. Bu sebeple dava konusu taşınmazların değer�n�n tesp�t�, taşınmazın değer�n� etk�leyen tüm faktörler,
yukarıda bel�rt�len özell�kler ve taşınmazların bulunduğu yer, mevk��, konum göz önünde bulundurulup yapılan yoğun
p�yasa araştırması ve çevrede oluşan ray�ç bedeller� d�kkate alınarak tesp�t ed�lm�şt�r.
Adres� : Körfez Mahalles�, YunuslarSokak, Refah Apartmanı,No:10, Da�re:9 Baş�skele , Kocael� Baş�skele/ KOCAELİ
Yüzölçümü :
Arsa Payı : 1/60
İmar Durumu :Var , İnşaat tarzı Baş�skele Beled�yes� 1/1000 ölçekl� uygulama �mar planının �çer�s�nde olup; �mar
durumu ayrık n�zam, 2 kat, hmax: 6.50 m, Emsal: 0,80 yoğunluğunda yapılaşma koşulları �le t�caret alanı
�çer�s�nded�r.
Kıymet� : 650.000,00 TL
KDV Oranı : %1
Kaydındak� Şerhler:Tapu kaydındak� g�b�d�r.
Artırma B�lg�ler�

1.Artırma
Başlangıç Tar�h ve Saat� : 05/07/2023 - 10:09
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
B�t�ş Tar�h ve Saat� : 12/07/2023 - 10:09

2.Artırma
Başlangıç Tar�h ve Saat� : 03/08/2023 - 10:09
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
B�t�ş Tar�h ve Saat� : 10/08/2023 - 10:09

2 NO'LU TAŞINMAZIN
Özell�kler� : Kocael� İl, Baş�skele İlçe, KILIÇARSLAN Mahalle/Köy, 1696 Ada, 1 Parsel, 26 nolu bağımsız bölüm Nolu
Bağımsız Bölüm Dava konusu 1696 ada 1 parselde bulunan 26 bb nolu taşınmaz; Kocael� İl�, Baş�skele İlçes�,
Kılıcarslan mahalles�, Su sokak, Akabe Evler� S�tes� No:8 posta adres�nde yer almaktadır. Tar�f olarak; Baş�skele
�lçes� Seymen kavşağından Hürr�yet caddes� üzer�nde güney yönde hareket ed�l�r. 2,45 Km sonra sağda bulunan Su
sokağına g�r�l�r. Daha sonra sokağın sonundan karşıya geçerek aynı sokak üzer�nde devam ed�l�r. Davaya konu
taşınmaz 185 m �ler�de solda bulunan �k�z v�llanın güney tarafındak� dubleks v�lladır.Dava konusu taşınmaz, meskûn
alanda olup etrafında 2-3 katlı s�te tarzı v�lla ve müstak�t konutlar,boş arsa ve araz�ler, Damlar Vad�s� M�llet Bahçes�,
yer almaktadır. Taşınmaz, yol, su, kanal�zasyon, çevre tem�zl�k g�b� beled�ye h�zmetler�nden ve elektr�k,
telekomün�kasyon g�b� d�ğer kamu h�zmetler�nden yararlanmaktadır. Ana arter ve toplu taşım güzergâhlarına yakın
konumlu olduğundan ulaşım �mkânlarından yararlanma bakımından �y� düzeyded�r. Taşınmazın zem�n parametreler�
�nşaat yapımı �ç�n uygun olup topoğraf�k yapısı eğ�ms�z ve parsel geometr�k olarak d�kdörtgen formdadır.Dava
konusu 1696 ada 1 parselde bulunan 26 bb nolu taşınmazın konumlu olduğu, tapuda 8.325,20 m2 alan üzer�nde
kurulu olan s�te 4/A yapı sınıfında, ayrık n�zamda ve betonarme karkas yapı tarzında �nşa ed�lm�ş olan 15 �k�z
bloktan ve 30 bağımsız bölümden oluşmaktadır. Dava konusu 26 bağımsız bölüm numaralı mesken�n parsel�n
batısında kuzey tarafındak� �k�z bloğun güney�nde yer almaktadır. Onaylı m�mar� projes�ne ve yer�ne göre dava
konusu taşınmazın bulunduğu s�tede bulunan v�llalar zem�n + 1 normal kattan oluşmaktadır. S�te �çer�s�nde bulunan
taşınmazların dış cepheler� mantolama ve normal dış cephe boyası �le boyalıdır. S�tede �çer�s�nde açık otopark
bulunmakta olup, S�te �çer�s�nde yürüyüş yolları, d�nlenme alanları, yeş�l alanlar yer almaktadır. S�ten�n çevre
düzenlemes� yapılmaktadır.Davaya konu 26 nolu dubleks mesken�n (V�lla) g�r�ş�, s�te �çer�s�nden, zem�n kat
sev�yes�nden ve doğu yönünden sağlanmaktadır. Onaylı m�mar� projes�ne göre 128,00 m² brüt kapalı alanına sah�p
3 oda, salon, mutfak, banyo, wc, 2 antre/hol ve bölümler�nden oluşmaktadır. Zem�n kat, 65 m² brüt kapalı kullanım
alanı + 8 m² teras alanına sah�p olup, antre-hol, salon, mutfak, wc, ve teras bölümler�nden oluşmaktadır. 1. normal
kat: 55 m² brüt kapalı kullanım alanına sah�p olup, 3 oda, antre/hol, banyo +wc, ve balkon bölümler�nden
oluşmaktadır. Mesken�n g�r�ş�nde çel�k doğrama kapısı mevcuttur. Taşınmazda k�mse bulunmadığından, �çer�s�ne
g�r�lemem�ş olup, mesken�n �ç hacm� ve �ç özell�kler� dava dosyasında bulunan Kocael� İcra Müdürlüğü 2021/118280
Esas sayılı dosyasında bulunan Kıymet Takd�r� raporu üzer�nden tesp�t ed�lm�şt�r. Buna göre taşınmaz, 10-15 yıllık
s�tede bulunmakta olup, mesken�n bakımlı olduğu bel�rlenm�şt�r.Dava konusu taşınmazlar, tapu kayıtlarında
bağımsız bölüm özell�ğ�nde ?Mesken? n�tel�ğ�nde olduğu bel�rlenm�şt�r. Bu sebeple dava konusu taşınmazların
değer�n�n tesp�t�, taşınmazın değer�n� etk�leyen tüm faktörler, yukarıda bel�rt�len özell�kler ve taşınmazların
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bulunduğu yer, mevk��, konum göz önünde bulundurulup yapılan yoğun p�yasa araştırması ve çevrede oluşan ray�ç
bedeller� d�kkate alınarak tesp�t ed�lm�şt�r.Dava konusu taşınmazların, kıymet takd�r�n�n yapıldığı tar�h� olan
29.01.2022 tar�h�ndek� ulaşab�leceğ� b�r�m m² değer� üzer�nden, TEFE katsayılarından faydalanarak hesaplanmış ve
aşağıdak� tablolarda göster�lm�şt�r. Baş�skele Beled�yes�nde taşınmazların m�mar� projeler�ne ulaşılmış olup,
taşınmazların m�mar� projes�ndek� metraj d�kkate alınarak değer tesp�t�nde bulunulmuştur.
Adres� :Kılıçarslan Mahalles�, Su Sokak, Akabe Evler� S�tes�, No:8, Baş�skele Kocael� AKocael� Baş�skele/ KOCAELİ
Yüzölçümü : -
Arsa Payı : 1/30
İmar Durumu :Var , İnşaat tarzı Baş�skele Beled�yes� 1/1000 ölçekl� uygulama �mar planının �çer�s�nde olup; �mar
durumu ayrık n�zam, 2 kat,
Taks:0.20, Emsal: 0,40 yoğunluğunda yapılaşma koşulları �le konut alanı �çer�s�nded�r.
Kıymet� : 1.750.000,00 TL
KDV Oranı : %1
Kaydındak� Şerhler: Tapu kaydındak� g�b�d�r.
Artırma B�lg�ler�

1.Artırma
Başlangıç Tar�h ve Saat� : 05/07/2023 - 11:46
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
B�t�ş Tar�h ve Saat� : 12/07/2023 - 11:46

2.Artırma
Başlangıç Tar�h ve Saat� : 03/08/2023 - 11:46
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
B�t�ş Tar�h ve Saat� : 10/08/2023 - 11:46

09/05/2023
İcra Müdür Yardımcısı
267857

(İİK m.114 ve m.126)
(*) İlg�l�ler tab�r�ne �rt�fak hakkı sah�pler� de dah�ld�r.

İlan B�lg�ler�

İlan Sah�b�
KOCAELİ İCRA DAİRESİ MÜDÜRLÜĞÜ 

İlan Numarası
ILN01827803

Şeh�r
KOCAELİ

İlçe
Baş�skele

İlan Türü
İCRA

B�r�nc� Satış Günü
05.07.2023 10:09

https://www.ilan.gov.tr/ilan/kurum-ilanlari?adv=M073563
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Muhammen Bedel�
650.000 ₺

Dosya No
2021/118280 ESAS

Oda Sayısı
2+1

Metrekare
96

Yayınlandığı Gazeteler
12/05/2023 : YENİ AKİT

Paylaş :

Yazdır 

https://www.ilan.gov.tr/ilan/tum-ilanlar?pub=YYN-000796

