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Kocaeli Basiskele'de 2+1 96 m? daire icradan
satiliktir(coklu satis)

o ilan Metni |. 3¢ Tam Ekran

T.C.KOCAELI iCRA DAIRESI

2021/118280 ESAS
TASINMAZIN GAZETE iLANI
Bir borgtan dolayi asagida cins, miktar ve degerleri yazili mallar satisa gikarilmis olup mahcuzun ayrintih
gorsellerine, artirmaya iliskin sartlara ve ayrintili agiklamalara esatis.uyap.gov.tr adresi Gzerinden 2021/118280
ESAS sayili dosya numarasi ile erisim saglanabilir.
Satilmasina karar verilen taginmazin cinsi, mahiyeti, bulundugu yer, muhammen kiymeti ve 6nemli vasiflar:
1 NO'LU TASINMAZIN
Ozellikleri : Kocaeli il, Basiskele ilce, BAHCECIK Mahalle/Kdy, SEYMEN Mevkii, 215 Ada, 7 Parsel, C Blok, 2.kat, 9
nolu bagimsiz béliim. Dava konusu 215 ada 7 parselde bulunan 9 bb nolu tasinmaz; Kocaeli ili, Basiskele ilgesi,
Korfez mahallesi (Tapuda Bahgecik mahallesi), Yunuslar sokak, 10 / 9 posta adresinde yer almaktadir. Tarif olarak;
Basiskele D-100 karayolu izmit- Yalova istikameti (izerinde Karsiyaka kavsagindan saga doniilerek Piri Reis
caddesine girilir. 30 m sonra sola donulerek Namik Kemal caddesi tizerine devam edilir. Davaya konu tasinmaz,
200 m ileride Yunuslar sokak ve Namik Kemal caddesinin kesistigi noktada sagda bulunan Refah apartmani 2.
katinda konumludur.Dava konusu taginmaz, meskdn alanda olup etrafinda 3-4 katlh site tarzi konut binalari,
Karsiyaka sahili ve hoteller bulunmaktadir. Taginmaz, yol, su, kanalizasyon, ¢evre temizlik gibi belediye
hizmetlerinden ve elektrik, telekominikasyon gibi diger kamu hizmetlerinden yararlanmaktadir. Ana arter ve toplu
tasim glizergahlarina yakin konumlu oldugundan ulasim imkéanlarindan yararlanma bakimindan iyi dizeydedir.
Tasinmazin zemin parametreleri ingaat yapimi i¢in uygun olup topografik yapisi egimsiz ve parsel geometrik olarak
dikdortgen formdadir. Dava konusu 215 ada 7 parselde bulunan 9 bb nolu tagsinmazin konumlu oldugu, tapuda
2.851,57 m? alan tzerinde kurulu olan site 3/B yapi sinifinda, ayrik nizamda ve betonarme karkas yapi tarzinda
insa edilmis olan 3 bloktan (A, B ve C) olusmaktadir. Dava konusu meskenin bulundugu C Blok, parselin glineyinde
yer almaktadir. Onayli mimari projesine ve yerine gore bina, bodrum + zemin + 3 normal kattan olugsmaktadir.
Binanin bodrum katinda siginak, zemin katinda; bina girisi ve 4 adet mesken, 1. normal kat dahil diger tim
katlarinda 4 ser adet mesken olmak tzere bina toplamda 20 adet bagimsiz bélimden olusmaktadir. Bina girisi
Yunuslar sokagi Uzerinden, zemin kat seviyesinden ve bati yoninden saglanmaktadir. Bina giris hol zeminleri, kat
hol zeminleri ve merdiven basamaklari mozaik kapli duvarlari algi siva Uzeri boyaldir. Sitenin gevre dizenlemesi
yapilmis olup, tasinmaz dogalgaz isitmalidir. Tapu kaydinda 9 bagimsiz boéliim nolu olarak belirtilen taginmaz,
binanin 2. katinda, bina girisine gore sag arka tarafta bulunan giiney ve dogu cepheli meskendir. Davalinin
sahibi oldugu ve fiili olarak yerinde kiraci tarafindan kullanilan ve 9 bagimsiz boliim olarak bilinen davaya
konu tagsinmaz, binanin 2. katinda, bina girigsine gore sol tarafta, kuzey ve bati yonde bulunan ve onayli
mimari projesine gore 12 bagimsiz béliim numarasina isabet eden meskendir. Bagimsiz béliim bazinda
yerinin yanhs oldugu Basiskele Belediyesi imar Miidiirliigii dosyasinda yapilan incelemede onayl kat irtifak
projesinden tespit edilmistir. 9 b.boliim no'lu mesken i¢in trampa s6z konusu olup, konum olarak yanhstir.
Dolayisi ile kattaki konum yanhshginin Tapu Miidiirliigiine diizeltiimesi gereklidir. Davaya konu taginmaz,
onayl mimari projesine gore yaklasik 96 m? alanda 2 oda, salon, antre/hol, wc, odunluk, banyo ve 3 adet balkon
hacimlerinden olugsmaktadir. Meskenin girisinde c¢elik dograma giris kapisi mevcuttur. Tasinmazda kimse
bulunmadigindan, igerisine girilememis olup, yerinde 9 bagimsiz bélim numarali oldugu bilinen meskenin i¢ hacmi
ve i¢ 6zellikleri dava dosyasinda bulunan Kocaeli icra Miidurligi 2021/118280 Esas sayili dosyasinda bulunan
Kiymet Takdiri raporu Gzerinden tespit edilmistir. Buna gore tasinmaz, 20-30 yillik binada, vasat-orta kalitede oldugu
belirlenmistir. Dava konusu tasinmazlar, tapu kayitlarinda bagimsiz bélum 6zelliginde Mesken niteliginde oldugu
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belirlenmistir. Bu sebeple dava konusu tasinmazlarin degerinin tespiti, tasinmazin degerini etkileyen tim faktorler,
yukarida belirtilen 6zellikler ve tagsinmazlarin bulundugu yer, mevkii, konum g6z 6éntinde bulundurulup yapilan yogun
piyasa arasgtirmasi ve ¢evrede olugan rayi¢ bedelleri dikkate alinarak tespit edilmigtir.

Adresi : Kérfez Mahallesi, YunuslarSokak, Refah Apartmani,No:10, Daire:9 Basiskele , Kocaeli Basiskele/ KOCAELI
YUzolgimu :

Arsa Payi : 1/60

imar Durumu :Var , ingaat tarzi Basiskele Belediyesi 1/1000 dlgekli uygulama imar planinin igerisinde olup; imar
durumu ayrik nizam, 2 kat, hmax: 6.50 m, Emsal: 0,80 yogunlugunda yapilasma kosullari ile ticaret alani
icerisindedir.

Kiymeti : 650.000,00 TL

KDV Orani : %1

Kaydindaki Serhler:Tapu kaydindaki gibidir.

Artirma Bilgileri

Baslangic Tarih ve Saati : 05/07/2023 - 10:09

1.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 12/07/2023 - 10:09
Baslangig¢ Tarih ve Saati : 03/08/2023 - 10:09

2.Artirma
Bitis Tarih ve Saati : 10/08/2023 - 10:09
2 NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri : Kocaeli iI, Basiskele ilce, KILICARSLAN Mahalle/Kdy, 1696 Ada, 1 Parsel, 26 nolu bagimsiz bélim Nolu
Bagimsiz Bélim Dava konusu 1696 ada 1 parselde bulunan 26 bb nolu taginmaz; Kocaeli ili, Basiskele ilgesi,
Kilicarslan mahallesi, Su sokak, Akabe Evleri Sitesi No:8 posta adresinde yer almaktadir. Tarif olarak; Basiskele
ilcesi Seymen kavsagdindan Hurriyet caddesi Gzerinde gliney ydonde hareket edilir. 2,45 Km sonra sagda bulunan Su
sokagina girilir. Daha sonra sokagin sonundan karsiya gecgerek ayni sokak tzerinde devam edilir. Davaya konu
tasinmaz 185 m ileride solda bulunan ikiz villanin gtiney tarafindaki dubleks villadir.Dava konusu tasinmaz, meskdn
alanda olup etrafinda 2-3 kath site tarzi villa ve mistakit konutlar,bos arsa ve araziler, Damlar Vadisi Millet Bahcesi,
yer almaktadir. Tagsinmaz, yol, su, kanalizasyon, ¢evre temizlik gibi belediye hizmetlerinden ve elektrik,
telekomiinikasyon gibi diger kamu hizmetlerinden yararlanmaktadir. Ana arter ve toplu tasim gtizergéhlarina yakin
konumlu oldugundan ulasim imkanlarindan yararlanma bakimindan iyi diizeydedir. Taginmazin zemin parametreleri
insaat yapimi icin uygun olup topografik yapisi egimsiz ve parsel geometrik olarak dikdortgen formdadir.Dava
konusu 1696 ada 1 parselde bulunan 26 bb nolu tasinmazin konumlu oldugu, tapuda 8.325,20 m2 alan Gzerinde
kurulu olan site 4/A yapi sinifinda, ayrik nizamda ve betonarme karkas yapi tarzinda insa edilmis olan 15 ikiz
bloktan ve 30 bagimsiz bolimden olusmaktadir. Dava konusu 26 bagimsiz bolim numarali meskenin parselin
batisinda kuzey tarafindaki ikiz blogun gtineyinde yer almaktadir. Onayli mimari projesine ve yerine gore dava
konusu tasinmazin bulundugu sitede bulunan villalar zemin + 1 normal kattan olugsmaktadir. Site igerisinde bulunan
tasinmazlarin dis cepheleri mantolama ve normal dis cephe boyasi ile boyalidir. Sitede igerisinde agik otopark
bulunmakta olup, Site igerisinde yurlyus yollari, dinlenme alanlari, yesil alanlar yer almaktadir. Sitenin ¢evre
dizenlemesi yapiimaktadir.Davaya konu 26 nolu dubleks meskenin (Villa) girisi, site igerisinden, zemin kat
seviyesinden ve dogu yoninden saglanmaktadir. Onayli mimari projesine gore 128,00 m? brit kapali alanina sahip
3 oda, salon, mutfak, banyo, wc, 2 antre/hol ve bélimlerinden olusmaktadir. Zemin kat, 65 m? brtt kapal kullanim
alani + 8 m? teras alanina sahip olup, antre-hol, salon, mutfak, wc, ve teras boliimlerinden olusmaktadir. 1. normal
kat: 55 m? brit kapali kullanim alanina sahip olup, 3 oda, antre/hol, banyo +wc, ve balkon boélimlerinden
olusmaktadir. Meskenin girisinde ¢elik dograma kapisi mevcuttur. Tasinmazda kimse bulunmadigindan, igerisine
girilememis olup, meskenin ig hacmi ve i¢ 6zellikleri dava dosyasinda bulunan Kocaeli icra Mudiirligi 2021/118280
Esas sayili dosyasinda bulunan Kiymet Takdiri raporu Uzerinden tespit edilmistir. Buna gore tasinmaz, 10-15 yillik
sitede bulunmakta olup, meskenin bakimli oldugu belirlenmistir.Dava konusu tasinmazlar, tapu kayitlarinda
bagimsiz bolim 6zelliginde ?Mesken? niteliginde oldugu belirlenmistir. Bu sebeple dava konusu tasinmazlarin
degerinin tespiti, tasinmazin degerini etkileyen tim faktorler, yukarida belirtilen 6zellikler ve taginmazlarin
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bulundugu yer, mevkii, konum géz éninde bulundurulup yapilan yogun piyasa arastirmasi ve gevrede olusan rayic
bedelleri dikkate alinarak tespit edilmistir.Dava konusu tasinmazlarin, kiymet takdirinin yapildigi tarihi olan
29.01.2022 tarihindeki ulasabilecegi birim m? degeri zerinden, TEFE katsayilarindan faydalanarak hesaplanmis ve
asagidaki tablolarda gosterilmistir. Basiskele Belediyesinde tasinmazlarin mimari projelerine ulasiimis olup,
tasinmazlarin mimari projesindeki metraj dikkate alinarak deger tespitinde bulunulmustur.

Adresi :Kiligarslan Mahallesi, Su Sokak, Akabe Evleri Sitesi, No:8, Basiskele Kocaeli AKocaeli Bagiskele/ KOCAELI
Yuzoélgimu : -

Arsa Payi : 1/30

imar Durumu :Var , ingaat tarzi Basiskele Belediyesi 1/1000 dlgekli uygulama imar planinin igerisinde olup; imar
durumu ayrik nizam, 2 kat,

Taks:0.20, Emsal: 0,40 yogunlugunda yapilasma kosullari ile konut alani igerisindedir.

Kiymeti : 1.750.000,00 TL

KDV Orani : %1

Kaydindaki Serhler: Tapu kaydindaki gibidir.

Artirma Bilgileri

Baslangig¢ Tarih ve Saati : 05/07/2023 - 11:46

1.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 12/07/2023 - 11:46
Baslangic¢ Tarih ve Saati : 03/08/2023 - 11:46

2.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 10/08/2023 - 11:46

09/05/2023

icra Midiir Yardimcisi
267857

(IIK m.114 ve m.126)
(*) ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.

llan Bilgileri

e ilan Sahibi
KOCAELI iCRA DAIRESI MUDURLUGU £

e ilan Numarasi
ILNO1827803

e  Sehir
KOCAELI

e lge
Bagiskele

e lan Tiirii
ICRA

o Birinci Satis Giinii
05.07.2023 10:09
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° Muhammen Bedeli
650.000 £

o Dosya No
2021/118280 ESAS

e  Oda Sayisi
2+1

° Metrekare
96

e  Yayinlandigi Gazeteler
12/05/2023 : YENI AKIT

Paylas :
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