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T.C.KOCAELİ İCRA DAİRESİ
2023/1431 TLMT.

 
TAŞINMAZIN GAZETE VEYA İNTERNET HABER SİTESİ İLANI
B�r borçtan dolayı aşağıda c�ns, m�ktar ve değerler� yazılı mallar satışa çıkarılmış olup mahcuzun ayrıntılı
görseller�ne, artırmaya �l�şk�n şartlara ve ayrıntılı açıklamalara esat�s.uyap.gov.tr adres� üzer�nden
2023/1431 TLMT. sayılı dosya numarası �le er�ş�m sağlanab�l�r.
Satılmasına karar ver�len taşınmazın c�ns�, mah�yet�, bulunduğu yer, muhammen kıymet� ve öneml�
vasıfları:
Taşınmazın
Özell�kler� : Taşınmaz tapu kaydında Kocael� �l� İzm�t İlçes� Ş.Gündoğdu Mah. 518 ada 1 parsel B/4 Blok
Zem�n Kat 2 nolu bağımsız bölümde kayıtlı 1/118 arsa paylı bağ. Böl. n�tel�ğ� mesken, Ana Taş. N�tel�ğ� On
Sek�z Adet B�na ve Arsası olan 25.700,00 m2 yüzölçümlü tam h�ssel� taşınmazdır.
Söz konusu taşınmaz Malta Mahalles� (Tapuda Ş.Gündoğdu) Portakal Hafız Rüştü Bey Caddes� Dünya
Bankası Kalıcı Konutları 11.ada B4 Blok No:27 D:2 Baş�skele/ Kocael� posta adres�nde bulunmaktadır.
(Uavt: 2306525409) Taşınmaz tar�f olarak Selan�k Caddes�n� Portakal Hafız Rüştü Bey Caddes�ne bağlayan
�st�kamette 250 metre �lerlen�nce sağ tarafta konumlu b�naya ulaşılır. Ulaşım Selan�k Caddes� üzer�nden
geçen toplu taşıma araçları ve özel araç �le sağlanmaktadır.
Ana taşınmaz 518 ada 1 parsel toplam 25.700 m2 arsa; üzer�ne betonarme yapı t�p�ndeb�nadır. Parsel
üzer�nde 18 blok bulunmakta olup konu taşınmazın bulunduğu B4 blok ada parsel�n doğusunda konumludur.
Konu taşınmaz bodrum+zem�n+1 normal kat olmak üzere 3 katlı olarak �nşaa ed�lm�şt�r. Taşınmaz onaylı
m�mar� projes�ne �st�naden bodrum katta: sığınak, depo, zem�n ve 1.katta: 2 şer adet mesken olmak üzere
toplamda 4 adet bb bulunmaktadır. B�nanın g�r�ş� zem�n kattan doğu cepheden sağlanmaktadır. B�nanın dış
cephes� akr�l�k plast�k boyalı, g�r�ş kapısı alüm�nyum doğrama, merd�venler mermer kaplıdır. B�nada
doğalgaz bağlantısı mevcuttur. S�tede açık otopark mevcuttur.
Değerleme konusu taşınmaz b�na g�r�ş�ne göre sol ön, sol yan, sol arka cephede konumludur.Taşınmaz onaylı
m�mar� projes�ne göre salon, mutfak, 2 oda, antre, banyo, 2 adet balkon hac�mler�nden oluşmaktadır.Net 65
m2Brüt 75 m2 kullanım alanlıdır. Taşınmazın g�r�ş kapısı ve �ç kapılar panel kapı, yerler salon ve oda
hac�mler�nde lam�nant parke, antre, mutfak, ıslak zem�nler�n�n fayans, salon, odalar ve antren�n duvarlarının
plast�k boya, mutfakta tezgâhın mermer, dolaplarının mdf kaplama olduğu, banyoda v�tr�f�yeler ve armatürler
tam ve takılı, duvarlarının seram�k olduğu, pencereler�n�n ç�ft cam pvc olduğu görülmüştür. Da�rede ısınma
s�stem� komb�d�r. Taşınmazın emlak ray�ç bedel�n�n 231.924 TL olduğu b�lg�s� İzm�t Beled�yes� emlak
b�r�m�nden ş�fahen öğren�lm�şt�r.
Taşınmazın 20.10.2000 tar�h ve 11/8 sayılı �lk yapı ruhsatı, 06.09.2001 tar�h ve 4/8 sayılı yapı kullanma �z�n
belges� bulunmaktadır.
Değerlemes� yapılan gayr�menkulün ada/parsel bazında konumunun doğruluğu �mar paftasından ve CBS
s�stem�nden tesp�t ed�lm�şt�r. Değerleme konusu taşınmazın bulunduğu parsel �mar durumuna göre 1/1000
ölçekl� uygulama �mar planı kapsamında Konut alanında kalmakta olup yapılaşma koşulları; ayrık n�zam,
Hmax:3 kat müsadel�şekl�nded�r.
Kıymet takd�r�ne konu gayr�menkulün yer�nde yapılan �ncelemes� sonucu bulunduğu mevk��, konumu, �mar
durumu, altyapı ve ulaşım olanakları, yakın çevres�ndek� emsaller ve emsaller�n özell�kler� göz önünde
bulundurularak, yapılan p�yasa araştırması ve emsal karşılaştırmasına göre değer takd�r ed�lm�şt�r.2 Nolu
Bağımsız Bölümün Değer�: 75 M2 X 16.667 TL/M2 = 1.250.000 TL ( B�r M�lyon İk�yüz Ell�B�nTürk L�rası )
Rapor �çer�ğ�nde özell�kler� bel�rt�len taşınmazın, yer�nde yapılan �ncelemes�nde konumuna, büyüklüğüne,
�nşa� kal�tes�ne, �mar mevzuatları çerçeves�nde �nşaat hakkı kapsamında olan �nşaatı tamamlanmış
bölümünün m�mar� özell�kler�ne ve çevrede yapılan p�yasa araştırmalarına göre ; 27.07.2023 keş�f tar�h�ndek�
değer�1.250.000 TL değer ve takd�r ed�lm�şt�r
Adres� : Malta Mahalles� (Tapuda Ş.Gündoğdu) Portakal Hafız Rüştü Bey Caddes� Dünya Bankası Kalıcı
Konutları 11.Ada B4 Blok No:27 D:2 Baş�skele/ Kocael�İzm�t/ KOCAELİ
Yüzölçümü : 25.700,00 m2 Arsa Payı : 1/118 Kıymet� : 1.250.000,00 TL KDV Oranı : %1
Kaydındak� Şerhler: Tapu kaydındak� g�b�d�r.İmar Durumu :Yukarıda bel�rt�lm�şt�r.
Artırma B�lg�ler�

1.Artırma
Başlangıç Tar�h ve Saat� : 30/01/2024 - 11:02
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
B�t�ş Tar�h ve Saat� : 06/02/2024 - 11:02



16.12.2023 18:07 Kocael� İzm�t'te 2+1 65 m² da�re �cradan satılıktır - ILN01951181

about:blank 2/2

2.Artırma
Başlangıç Tar�h ve Saat� : 27/02/2024 - 11:02
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
B�t�ş Tar�h ve Saat� : 05/03/2024 - 11:02

08/12/2023 (İİK m.114 ve m.126)
(*) İlg�l�ler tab�r�ne �rt�fak hakkı sah�pler� de dah�ld�r.


