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T.C.KOCAELI ICRA DAIRESI
2023/1431 TLMT.

TASINMAZIN GAZETE VEYA INTERNET HABER SITESI iILANI

Bir borgtan dolay1 asagida cins, miktar ve degerleri yazili mallar satisa ¢ikarilmis olup mahcuzun ayrintili
gorsellerine, artirmaya iliskin sartlara ve ayrintili agiklamalara esatis.uyap.gov.tr adresi lizerinden
2023/1431 TLMT. sayili dosya numarast ile erisim saglanabilir.

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, mahiyeti, bulundugu yer, muhammen kiymeti ve 6nemli
vasiflari:

Tasinmazin

Ozellikleri : Tasinmaz tapu kaydinda Kocaeli ili Izmit flgesi S.Giindogdu Mah. 518 ada 1 parsel B/4 Blok
Zemin Kat 2 nolu bagimsiz boliimde kayitli 1/118 arsa payli bag. Bol. niteligi mesken, Ana Tas. Niteligi On
Sekiz Adet Bina ve Arsasi olan 25.700,00 m2 yiizol¢iimlii tam hisseli tasinmazdir.

S6z konusu tasinmaz Malta Mahallesi (Tapuda S.Giindogdu) Portakal Hafiz Riistii Bey Caddesi Diinya
Bankas1 Kalic1 Konutlar1 11.ada B4 Blok No:27 D:2 Basiskele/ Kocaeli posta adresinde bulunmaktadir.
(Uavt: 2306525409) Tasinmaz tarif olarak Selanik Caddesini Portakal Hafiz Riistii Bey Caddesine baglayan
istikamette 250 metre ilerlenince sag tarafta konumlu binaya ulasilir. Ulasim Selanik Caddesi iizerinden
gecen toplu tasima araglari ve 6zel arag ile saglanmaktadir.

Ana tasinmaz 518 ada 1 parsel toplam 25.700 m2 arsa; {izerine betonarme yap1 tipindebinadir. Parsel
tizerinde 18 blok bulunmakta olup konu tasinmazin bulundugu B4 blok ada parselin dogusunda konumludur.
Konu taginmaz bodrum+zemin+1 normal kat olmak {izere 3 katli olarak insaa edilmistir. Taginmaz onayh
mimari projesine istinaden bodrum katta: sigiak, depo, zemin ve 1.katta: 2 ser adet mesken olmak lizere
toplamda 4 adet bb bulunmaktadir. Binanin girisi zemin kattan dogu cepheden saglanmaktadir. Binanin dis
cephesi akrilik plastik boyali, girig kapis1 aliiminyum dograma, merdivenler mermer kaplidir. Binada
dogalgaz baglantis1 mevcuttur. Sitede acik otopark mevcuttur.

Degerleme konusu taginmaz bina girigsine gore sol 6n, sol yan, sol arka cephede konumludur.Taginmaz onayl
mimari projesine gore salon, mutfak, 2 oda, antre, banyo, 2 adet balkon hacimlerinden olusmaktadir.Net 65
m2Briit 75 m2 kullanim alanlidir. Taginmazin giris kapisi ve i¢ kapilar panel kapi, yerler salon ve oda
hacimlerinde laminant parke, antre, mutfak, 1slak zeminlerinin fayans, salon, odalar ve antrenin duvarlarinin
plastik boya, mutfakta tezgahin mermer, dolaplarinin mdf kaplama oldugu, banyoda vitrifiyeler ve armatiirler
tam ve takili, duvarlarinin seramik oldugu, pencerelerinin ¢ift cam pve oldugu goriilmiistiir. Dairede 1sinma
sistemi kombidir. Tasinmazin emlak rayi¢ bedelinin 231.924 TL oldugu bilgisi Izmit Belediyesi emlak
biriminden sifahen 6grenilmistir.

Taginmazin 20.10.2000 tarih ve 11/8 sayili ilk yapi1 ruhsati, 06.09.2001 tarih ve 4/8 sayil1 yap1 kullanma izin
belgesi bulunmaktadir.

Degerlemesi yapilan gayrimenkuliin ada/parsel bazinda konumunun dogrulugu imar paftasindan ve CBS
sisteminden tespit edilmistir. Degerleme konusu tasinmazin bulundugu parsel imar durumuna gére 1/1000
Olcekli uygulama imar plani kapsaminda Konut alaninda kalmakta olup yapilagsma kosullari; ayrik nizam,
Hmax:3 kat miisadeliseklindedir.

Kiymet takdirine konu gayrimenkuliin yerinde yapilan incelemesi sonucu bulundugu mevkii, konumu, imar
durumu, altyap1 ve ulasim olanaklari, yakin ¢evresindeki emsaller ve emsallerin 6zellikleri g6z 6niinde
bulundurularak, yapilan piyasa arastirmasi ve emsal karsilastirmasina gore deger takdir edilmistir.2 Nolu
Bagimsiz Béliimiin Degeri: 75 M2 X 16.667 TL/M2 = 1.250.000 TL ( Bir Milyon Ikiyiiz ElliBinTiirk Liras1 )
Rapor igeriginde 6zellikleri belirtilen taginmazin, yerinde yapilan incelemesinde konumuna, biiyiikliigiine,
insai kalitesine, imar mevzuatlari ¢ercevesinde ingaat hakki kapsaminda olan insaati tamamlanmis
boliimiiniin mimari 6zelliklerine ve ¢evrede yapilan piyasa arastirmalaria gore ; 27.07.2023 kesif tarihindeki
degeril.250.000 TL deger ve takdir edilmistir

Adresi : Malta Mahallesi (Tapuda S.Gilindogdu) Portakal Hafiz Riistii Bey Caddesi Diinya Bankas1 Kalici
Konutlar1 11.Ada B4 Blok No:27 D:2 Basiskele/ Kocaelilzmit/ KOCAELI

Yiizol¢iimii : 25.700,00 m2 Arsa Pay1 : 1/118 Kiymeti : 1.250.000,00 TL KDV Orami : %1

Kaydindaki Serhler: Tapu kaydindaki gibidir.imar Durumu :Yukarida belirtilmistir.

Artirma Bilgileri

Baslangic Tarih ve Saati : 30/01/2024 - 11:02

1.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 06/02/2024 - 11:02

about:blank 1/2
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Baslangi¢ Tarih ve Saati : 27/02/2024 - 11:02

2.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 05/03/2024 - 11:02

08/12/2023 (IIK m.114 ve m.126)
(*) Ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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