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T.C. ISTANBUL ANADOLU GAYRIMENKUL SATIS iCRA DAIRESI

2021/1759 ESAS

TASINMAZIN ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen taginmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, dnemli 6zellikleri :

1 NO'LU TASINMAZIN

Ana Tasinmaz Ozellikleri (Kartal Tlgesi, Cavusoglu Mahallesi, 655 Ada, 4 Parsel)

Yapr Ruhsati: Yeni Yap1 Ruhsati 01.04.1970 tarih ve 54/49 sayili Ruhsatname mevcuttur. (Dosyasinda
bulunamamis olup, bilgiler ruhsatindan temin edilmistir.)

Yapi Kullanma izin Kagidi: 09.04.1976 tarih ve 103/20 sayili Yap1 kullanma izin kagidi mevcuttur. Verilis
Amact: (1,2,8,9,13,30 ve 31 bagimsiz boliimler i¢in verilmistir.) 7 Adet Bagimsiz B6lim =1015 m? / Toplam
Insaat Alami= 1015 m? / Yapmin Yol Kotu Alt1 Sayist: 3 / Yapinm Yol Kotu Ustii Sayist: 5 / Yapmnin Toplam
Kat Sayist: 8 / Yapinin Siifi/Grubu: 3/B olarak diizenlenmistir.

Yap1 Kullanma Izin Kagidi: 10.11.1976 tarih ve 108/36 sayili Yap1 kullanma izin kagidi mevcuttur. Verilis
Amaci: (1 daire ve eklenti icin verilmistir.) 1 Adet Bagimsiz Boliim =145 m? /Eklenti= 62 m?/ Toplam Insaat
Alani= 207 m? / Yapmn Yol Kotu Alt1 Sayist: 3 / Yapinin Yol Kotu Ustii Sayist: 5 / Yapinin Toplam Kat
Sayist: 8 / Yapmin Sinifi/Grubu: 3/B olarak diizenlenmistir.

Ruhsat ve Yap1 Kullanma izin Belgesi: 06.09.1990 tarih ve 02/50 sayili Ruhsat ve Yapi kullanma izin
belgesi mevcuttur. Verilis Amaci: (3B+2B+1B+ZEMIN+5 NORMAL KAT RUHSAT VE iSKANLI OLUP,
SADECE CEKME KATA RUHSAT+ISKAN VERILDI.) 1 Adet Bagimsiz Bolim =76 m* Toplam Insaat
Alam=76 m? / Yapinin Yol Kotu Alt1 Sayist: 3 / Yapinmn Yol Kotu Ustii Sayisi: 6 / Yapmin Toplam Kat
Sayisi: 9/ Yapinin Sinifi/Grubu: 3/B olarak diizenlenmistir.

Mimari Proje: 13.04.1973 tarih ile onaylh kat irtifakina esas mimari projesi Kartal Tapu Miidiirliigii imar
arsivinden temin edilmis olup, konum teyidi,alan hesaplamalari ve kullanim hacimleri anilan mimari
projeden yapilmistir.

Ana Tasinmaz Ozellikleri : Vaziyet planinda bina giris yonii belirtilmemis olup, parsel ve yapilarin oturum
sekline gore blok tespiti binanin kat planinin ise bloga aplike edilerek dis kontru ve merdiven evi gibi nirengi
noktalarin Ortiistliriilmesi ile bagimsiz boliim bazinda konumu tespit edilmistir. Buna istinaden vaziyet
planinda bina giris yonii isaretlenmistir. Kiymet takdirine konu tasinmazin konumlu oldugu bina; 3bodrum +
zemin +4 normal +c¢ati kattan olusmaktadir. Tasinmaz parsel iizerinde yer alan binada 32 adet konut
bulunmakta olup, betonarme tarzinda, 3B yap1 sinifinda oldugu incelenen belgelere istinaden tespit
edilmistir. Bina 9 katli, 32 bagimsiz bdliimden olugsmaktadir. Bina girisi mimari projesine gore Ankara
Caddesi cephesinden zemin kat seviyesi olarak planlanip, mahallinde Ankara Caddesi cephesinde 3. Bodrum
kattan saglanmaktadir. Mimari proje ve mahalline gore deniz cephesinde 1. Bodrum kat seviyesinde bahge
cikist bulunmaktadir. Mimari projesine gore; binanin A ve B olarak iki girisi bulunmakta olup, Mahallinde A
Giriste yer alan binanin3. ve 2. Bodrum katlarinda ikiser adet mesken, 1. Bodrum katta bina girisi ve 2 adet
mesken, zemin ve normal katlarin her birinde ikiser adet meskenlerden olusmaktadir. Binada asansor
bulunmamakta, yangin merdiveni yoktur. Binada 1sinma dogalgaz kombi sistemi ile saglanmaktadir. Bahge
peyzaji tamamlanmistir. Cevresi ~0,50mt. bah¢e duvari ile ¢evrilidir. Di1s cephesi akrilik esaslt dis cephe
boyalidir. Ana girisi demir dogramadir. Taginmazin yer aldig1 bina 1970 yilinda insaatina baglanmistir. Toplu
tasima araclarinin giizergahi olan Ankara Caddesine yakin konumda olmasi ulagimda rahatlik yasanmasini
saglamaktadir.

Bagimsiz Boliim Ozellikleri (1.Bodrum kat, 2 nolu mesken);

Istanbul ili, Kartal Ilcesi, Cavusoglu Mahallesi, Pendik Caddesi mevkii, 655 ada 4 parsel sayil
anatasinmazin lizerinde bulunan binada ki 1.bodrum kat, 2 numarali bagimsiz béliim mesken. Taginmazin
yakin gevresinde konut kullanim yogunluklu yapilar, Kartal Marmaray Istasyonu, Biilent Ecevit Kiiltiir
Merkezi, Kartal Belediyesi Nikah Salonu bulunmakta olup Sahil Yolu'na ¢ok yakindir. Taginmazin Bogazici
Kopriisiine yaklasik 22 km, Sabiha Gok¢en Havaalanina yaklagik 10 km, Kartal Belediye Baskanligina
yaklagik 1 km kus ugusu uzakliktadir. Tasinmazin bulundugu yapi, 2 Bodrum + zemin + 5 normal katli ve
yaklagik elli yilliktir. Asansorli olmayan yapida iki giris ve katta iki daire bulunmaktadir. 1.Bodrum kattaki
tasinmaz, dogalgaz kombi sistemi ile 1sitilmaktadir. 3+1 odali ve yaklasik briit 115 m2 alanlidir. Ofis olarak
kullanilan taginmaz bahge katinda olup, pencereleri pvc malzemeden ve demirlidir. Zeminleri laminat ve
1slak zeminleri seramiktir. Mutfak tezgahi mermerit ve banyosu kiivetlidir. Tasinmazin degerini olumlu
etkileyen etkenler Merkezi bir konumda olmasi. Toplu ulasim noktalarina yakinligi, Kat miilkiyetli olmasidir.
Tasinmazin degerini olumsuz etkileyen etken bulundugu yapmin eski olmasidir. Binada bodrum kat
siralamasi asagidan yukari yapildigi tahmin edilmektedir. Tasinmaz giiney cephelidir. Bina girisi mimari
projeye gore zemin kattan, mahalline gore 3. Bodrum kattan saglandigi goriilmiistiir. Taginmaz mahallinde 2
bagimsiz boliim nolu 1. bodrum katta mesken vasifli tasinmazi halihazirda kiraci tarafindan kullanmaktadir.
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Taginmaz mimari projesinde ; Salon, 2 adet balkon, 3 oda, mutfak, banyo, wc+lav, hol +antre,alanlarindan
olusmaktadir. Tasinmaz mahallinde 1.bodrum katta; Salon, 3 oda, mutfak, banyo, wc+lav, hol
+antre,alanlarindan olusmaktadir. Mahallinde yapilan inceleme ve dlglimlere gore balkon kisimlart meskenin
icine alinmis, banyo alani biiyiitiilmiis, havalandirma boslugu mesken i¢ine dahil edilerek odanin
biiyiitiilmesi saglanmis ve odaya ilave alan yaratilarak oda biiyiitiilmiis oldugu goriilmiistiir. S6z konusu tiim
aykiriliklar mimari proje iizerinde ¢izilmis ekler kismina ilave edilmistir. Meskende yaklasik 5 m? biiylime
oldugu tespit edilmistir. Dairenin pencere dogramalar1 pvc dograma, giris kapisi ¢elik kapi seklindedir.
Tasmmmaz kesif aninda kiraci tarafinda kullanilmaktadir. Fiili durumu meskendir ancak ofis olarak
kullanilmaktadir. Giris kapisi ¢elik, i¢ kapilart Amerikan panel, pencereleri PVC dogramadir. Salon ve odalar
zeminleri laminat parke, duvarlari saten boyadir. Mutfak dolaplari bulunmakta olup, tezgdhi mermerit
malzemeden imal edilmistir. Banyo + wc hacimlerinin zemini seramik, duvarlari fayans kaplamadir.
Banyoda klozet, lavabo ve dusakabin bulunmaktadir. Salon tavanmi ve diger hacimler tavan boyalidir. Isitma
sistemi dogalgaz kombi ve panel radyatér sistemidir. UAVT Kodu: 1016887372, Koordinatlari:
40,886752:29,195264, ¢ yapist: Normal, Ruhsat tarihi: 01.04.1970 tarih 54/49 nolu belge, 16/5/2012 tarihli
ve 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yap1 alanmi
ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerler arasinda bulunmadigi.

Adresi : Kordonboyu Mahallesi Ankara Caddesi 140/2 Engin ApartmaniKartal / ISTANBUL

Yiizol¢iimii : 1.285,00 m2

Arsa Pay1 : 10/458

Imar Durumu : 26/10/2020 t.t.li 1/1000 6lcekli Kartal Kordonboyu Uygulama imar Plani kapsaminda
5/A/3, 0.20 - 0.40 / 1.00, Yengok : 5 Kat yapilanma sartlarinda Konut alaninda, kismen imar yolunda
kalmaktadir.

Kiymeti : 750.000,00 TL

KDV Oram : %18

Kaydindaki Serhler : Tapu Kaydindaki Gibidir.

1. Satis Giinii : 10/11/2022 giinii 11:30 - 11:35 arasi1

2. Satis Giinii : 06/12/2022 giinii 11:30 - 11:35 arast

Satis Yeri : 2 Nolu Mezat Salonu - Istanbul Anadolu Adalet Saray1 B Blok -4. Kat KARTAL / ISTANBUL
Teminat : Satis Mahallinde NAKIT TEMINAT kabul edilmeyecektir.

Satis sartlari :

1- Thale acik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin yirmi giin 6ncesinden, artirma tarihinden
onceki giin sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu
artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve riichanli alacaklilar varsa alacaklar1 toplamini ve satis
giderlerini gegmek sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli bulunmadig: takdirde elektronik ortamda
birinci artirmadan sonraki besinci giinden, ikinci artirma giiniinden onceki giin sonuna kadar elektronik
ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada da malin tahmin edilen degerin %50 sini,riichanli alacaklilar
varsa alacaklar1 toplamini ve satis giderlerini gegmesi sartiyla en c¢ok artirana ihale olunur. Boyle fazla
bedelle alic1 ¢gikmazsa satis talebi diisecektir.

2-Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akcesini (Kayseri Bolge Adliye
Mahkemesi 5. Hukuk Dairesi 2020/1057 Esas, 2020/1064 Karar sayili karari, Onama: Yargitay 12. Hukuk
Dairesinin 2021/1635 Esas, 2021/3021 Karar sayili karar1) Istanbul Anadolu Gayrimenkul Satis Icra
Dairesinin T. Vakiflar Bankas1 Anadolu Adalet Saray1 Subesinde bulunan TR 54 0001 5001 5800 7312 4188
54 IBAN numarali hesabimiza T.C. Kimlik ve dosya numarasi yazilarak yatirilmas: veya bu miktar kadar
milli bir bankanin sartsiz kesin ve sliresiz teminat mektubunu vermeleri gerekmektedir. Satis mahallinde
NAKIT TEMINAT ALINMAYACAKTIR. Yabanci para kurunda giinliik degisimler olmas1 ve 805 say1li
Kanunun 1. Maddesine gore doviz teminat olarak kabul edilmez. Bu tasinmaz {izerinde hakki olan alacakl
sat1s isteyen hissedar veya ilgililer artirmaya istiraki halinde alacagi mezkur nispet reddesinde ise ayrica pey
akcesi ve teminat aranmaz.

3- Satis pesin para iledir, alic1 isteginde (10) gilinli gegmemek {iizere siire verilebilir. Damga vergisi, KDV,1/2
tapu harci ile teslim masraflar1 aliciya aittir. Tellallik Harci, tasinmazin aynindan dogan vergiler satis
bedelinden 6denir. (Alacaklar1 rehinli olan alacaklilarin satis tutar tizerinden riigchan haklar1 vardir. Giimriik
resmi ve akar vergisi gibi Devlet tekliflerinden muayyen esya ve akardan alinmasi lazim gelen resim ve
vergi, rehinli alacaklardan sonra gelir.)

4- Ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul iizerindeki haklarmi &zellikle faiz ve
giderlere dair olan iddialarin1 dayanag1 belgeler ile (15) giin i¢inde dairemize bildirmeleri lazimdir; aksi
takdirde haklar1 tapu sicil ile sabit olmadik¢a paylasmadan harig¢ birakilacaktir.

5- Satis bedeli hemen veya verilen miihlet icinde ddenmezse icra ve iflas Kanununun 133 iincii maddesi
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geregince ihale feshedilir. Thaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak sureti ile ihalenin feshine
sebep olan tiim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale bedeli arasindaki farktan ve diger
zararlardan ve ayrica temerriit faizinden miiteselsilen mesul olacaklardir. Thale farki ve temerriit faizi ayrica
hiikme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil olunacak, bu fark, varsa dncelikle teminat bedelinden alinacaktir.
6-1iK'nun 127. Maddesi hiikmii geregince satis ilan1 teblig edilemeyen ilgililere is bu ilan teblig edilmis
sayilacaktir.

7- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilmesi i¢in dairede acik olup gideri verildigi takdirde
isteyen aliciya bir 6rnegi gonderilebilir.8-KDV Kanununda satis islemlerine esas uygulanan vergi oranlarinda
mevzuat degisikligi yapilmasi halinde Resmi Gazetede yayimlanmasi ile yeni vergi oranlarina gore islem
yapilacaktir. 9- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gormiis ve miinderecatini kabul etmis sayilacaklari,
baskaca bilgi almak isteyenlerin 2021/1759 Esas sayili dosya numarasiyla miidiirliiglimiize bagvurmalari ilan
olunur.15/09/2022

(IIK m.126)

(*) Ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.

* : Bu 6rnek, bu Ydnetmelikten onceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
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