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T.C.
GUMUSHANE
ICRA DAIRESI

2020/285 ESAS

TASINMAZ GAZETE VEYA INTERNET HABER SITEST ILANI

Bir borgtan dolay1r asagida cins, miktar ve degerleri yazili taginmazlar satisa ¢ikarilmis olup mahcuzun
ayrintili gorsellerine, artirmaya iliskin sartlara ve ayrintili aciklamalara esatis.uyap.gov.tr adresi iizerinden
2020/285 ESAS sayili dosya numarast ile erigsim saglanabilir.

Satilmasina karar verilen tasinmazlarin cinsi, mahiyeti, bulundugu yer, muhammen kiymeti ve 6nemli
vasiflari:

1 NO'LU TASINMAZIN

TAPU KAYDI VE NITELIGI

ILI : Giimiishane

ANA TAS. YUZOLCUMU : 242,66 m2

ILCESI : Merkez

ANA TAS. NITELIK : 8 Katli Betonarme Bina ve Arsasi

MAHALLE/KOY ADI : Karaer

BLOK/KAT/B.B. NO. : - /ikinci Kat./ 6 Nolu BB

MEVKII : -

ARSA PAY/PAYDA : 1/14

ADA/PARSEL :85/2

BAGIMSIZ BOLUM NITELIGI : Mesken

Kiymeti : 649.600,00 TL

KDV Oram : %1

Kaydindaki Serhler: Ziraat Bankasi A.S.nin 300.000,00-TL bedellil.derece ipotegi vardir. 27/04/2012
tarthli 808 yevmiyeli yonetim plani vardir. ( Diger serhle tapu kaydindaki gibi olup miiracaat halinde
ilgililerce incelenebilecektir. Ihaleye istirak edeceklerin tasinmaz kaydindaki bilgileri bilip, kabul etmis
sayilacag1 hususu ihtar olunur.

Tasinmazin Son Imar Durumu : Giimiishane Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin,
Miidiirliigiimiize gonderdigi 25/08/2023 tarith E-23058958-115.01.06-7863 sayili yazisinda satisa konu
tasinmaz "Imar planinda, Bitisik nizam 7 kat konut ve ticaret alan1 olarak planhidar."

Yukarida bilgileri yazih Mesken vasifli tasinmazin satisa konu hissesi tam olup, asagidaki bilgiler
21/07/2022 tarihinde Giimiishane Icra Hukuk Mahkemesinin 2022/24 Esas numarali dosyasindan
yapilan kesifte diizenlenen Bilirkisi Raporuna gore yazilmistir.

GAYRIMENKULE ULASIM VE YOL TARIFi:

Satisa konu taginmaz, Giimiishane ili, Merkez Ilgesi, Karaer Mahallesi, Yesil Sokak, adresli yerde
konumludur. Tasinmaza Ptt Giimiishane Subesi referans alinarak ulasilir. Ptt Glimiishane Subesi 6niinden bati
istikametinde yaklasik 160 m. ilerledikten sonra saga doniilerek Hiirriyet Caddesine girilir ve yaklagik 25 m.
ilerleyip sola doniilerek Yesil sokaga girilir. Yesil sokak boyunca yaklasik 15 m. ilerledikten sonra saga
doniiliir. Sokak iizerinden yaklasik 40 m. ilerlendikten sonra sol tarafta tasinmazin konumlu oldugu bélgeye
ulagilir. Taginmaz ilin referans noktalarindan Giimiishane Belediyesine yakin konumludur. Yapilasma ve
Yenileme Hiz1 : Orta Arz Talep : Arz, Talep denseli Bolge Genelinde Satis Hizi : Orta

IMAR VE RUHSAT-iSKAN DURUMU :

Giimiishane Belediyesi imar Miidiirliigiinde yapilan arastirmalarda gayrimenkuliin konumlu oldugu parselin;
06.07.2007 tasdik tarihli 1/1.000 6l¢ekli Uygulama imar planinda Kitle nizam 8 kat Hmax:24.50 Konut Alan1
imarl oldugu, parselin ihdas, terk, riskli alan vb. kisitlayici etkeninin bulunmadigi s6zlii olarak 6grenilmistir.
Tasinmaz belediye sinirlari igerisinde kalmaktadir.

Satisa konusu tasinmaz i¢in Giimiishane Belediyesi imar miidiirlii§iinde dosyasinda yapilan incelemede ana
gayrimenkule ait 28.12.2007 tarih ve 32 sayili ilk yap1 ruhsati belgesinin ve 29.07.2009 tarih 37 sayili son
ruhsat belgesi bulunmaktadir.07.02.2011 tarih ve 8 sayili yapi kullanma izin belgesinin bulundugu
goriilmiistiir. Ruhsat ve Iskan belgesi yol kot alt1 1 kat, yol kot iistii 7 adet, toplam 8 kat ve toplam 14
bagimsiz boliim ve ortak alanlar dahil 1841 m2 insaat alan1 i¢in verilmistir. Ilgili belediyesinden temin edilen
dosyasinda mevcut belgelerin icerisinde konu tasinmaz i¢in diizenlenmis herhangi bir cezai tutanak, zabat,
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yikim karar1 vb. evraka rastlanmamustir.

ANA GAYRIMENKULUN OZELLIKLERI OZELLIKLERI :

Degerlemeye konu taginmazin bulundugu bina; 242.,66 m2 yiizol¢glimlii 85 Ada 22 Parsel iizerine tek blok
seklinde bitisik nizamda ve betonarme karkas yapi tarzinda insaa edilmistir. Taginmazin konumlu oldugu
bina bodrum kat + zemin kat + 6 normal kat olmak iizere toplam 8 kattan olusmaktadir. Binanin girisi bati
yonden ve zemin kat seviyesinden ulasim saglanmaktadir. Degerlemeye konu tasinmazin konumlu oldugu
Binanin bodrum katinda; siginak ve kazan dairesi hacimleri bulunmaktadir. Zemin kattan, 6. normal kata
kadar (6. normal kat dahil) 2ser adet mesken olmak iizere blokta toplam 14 adet bagimsiz bolim
bulunmaktadir. Binanin dis cephesi 2 renk akrilik esasli dis cephe boyasi ile boyalidir. Kat sahanliklar1 ve
merdiven basamaklart mermer kaplama, duvarlari ve tavanlari plastik boya ile boyalidir. Binanin 1sitma
sistemi merkezi kat1 yakat kalorifer sistemi olup, binada yangin merdiveni ve asansér mevcuttur.

6 NOLU BAGIMSIZ BOLUM iC OZELLIiKLERIi :

Tasinmaz mimari projesine ve yerindeki durumuna gore; yaklasik briit 105 m2 kullanim alanina sahip olup
antre-hol, salon, 3 adet oda, mutfak,2 adet banyo, lv-wc ve 2 adet balkon hacimlerinden olusmaktadir.
Tasinmazda; antre, hol ve mutfak zeminleri seramik kaplama, salon ve 3 oda zeminleri laminant parke
kaplamadir. Duvarlar1 saten alg1 lizerine plastik boya ile boyali olup tavanlarda kartonpiyer siisleme
mevcuttur. Banyo ve lv/wc zeminleri ve duvarlari fayans kaplama ve tavanlari plastik boya ile boyalidir. I¢
mekan kapilar1 amerikan panel, pencereleri pve dogramadir. Mutfakta, duvarlar saten al¢1 iizerine plastik
boyali, dolap arasi fayans, mutfak dolabi mdf kaplama ve tezgahi granittir. Isinma sistemi merkezi
kaloriferlidir.

Tasinmazin bulundugu bolgede yapilan arastirma ve incelemelerde mesken m2 fiyatlar1 6000-650011/m2 dir.
85 ada 22 parsel 2.kat 6 nolu Bagimsiz Boliim degeri :112m2 x 5800-TL/m2=649.600,00-TL

Artirma Bilgileri

Bagslangi¢ Tarih ve Saati : 31/10/2023 - 10:15
1.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 07/11/2023 - 10:15
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 28/11/2023 - 10:15

2.Artirma
Bitis Tarih ve Saati : 05/12/2023 - 10:15

2 NO'LU TASINMAZIN

TAPU KAYDI VE NiTELIiGi

ILI : GiimiishaneANA TAS. YUZOLCUMU : 242,66 m2

TLCESI : Merkez ANA TAS. NITELIK : 8 Katli Betonarme Bina ve Arsas1
MAHALLE/KOY ADI : Karaer BLOK/KAT/B.B. NO. : - /Altinc1 Kat./ 13 Nolu BB
MEVKII : - ARSA PAY/PAYDA : 1/14

ADA/PARSEL : 85/ 2BAGIMSIZ BOLUM NITELIiGI : Mesken

Kiymeti : 700.000,00 TL

KDV Oram : %1

Kaydindaki Serhler:Vakif Bankasi A.S.'nin 500.000,00-TLbedellil.derece ipotegi vardir. 27/04/2012 tarihli
808 yevmiyeli yonetim plami vardir.( Diger serhle tapu kaydindaki gibi olup miiracaat halinde ilgililerce
incelenebilecektir. Ihaleye istirak edeceklerin tasinmaz kaydindaki bilgileri bilip, kabul etmis sayilacag
hususu ihtar olunur.

Tasinmazin Son Imar Durumu : Giimiishane Belediye Baskanlign Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin,
Midiirliglimiize gonderdigi 25/08/2023 tarih E-23058958-115.01.06-7863 sayili yazisinda satisa konu
tasinmaz "Imar planinda, Bitisik nizam 7 kat konut ve ticaret alan1 olarak planlidir."

Yukarida bilgileri yazih Mesken vasifli tasinmazin satisa konu hissesi tam olup, asagidaki bilgiler
21/07/2022 tarihinde Giimiishane icra Hukuk Mahkemesinin 2022/24 Esas numaral dosyasindan
yapilan kesifte diizenlenen Bilirkisi Raporuna gore yazilmstir.

GAYRIMENKULE ULASIM VE YOL TARIFI:

Satisa konu tasinmaz, Giimiishane Ili, Merkez Ilcesi, Karaer Mahallesi, Yesil Sokak, adresli yerde
konumludur. Tasinmaza Ptt Giimiishane Subesi referans alinarak ulasilir. Ptt Glimiishane Subesi 6niinden bati
istikametinde yaklasik 160 m. ilerledikten sonra saga doniilerek Hiirriyet Caddesine girilir ve yaklagik 25 m.
ilerleyip sola dontilerek Yesil sokaga girilir. Yesil sokak boyunca yaklagik 15 m. ilerledikten sonra saga
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déniiliir. Sokak {izerinden yaklasik 40 m. Ilerlendikten sonra sol tarafta tasmnmazin konumlu oldugu bdlgeye
ulagilir. Taginmaz ilin referans noktalarindan Giimiishane Belediyesine yakin konumludur. Yapilasma ve
Yenileme Hizi : Orta Arz Talep : Arz, Talep denseli Bolge Genelinde Satis Hizi : Orta

IMAR VE RUHSAT-ISKAN DURUMU :

Giimiishane Belediyesi imar Miidiirliigiinde yapilan arastirmalarda gayrimenkuliin konumlu oldugu parselin;
06.07.2007 tasdik tarihli 1/1.000 6l¢ekli Uygulama imar planinda Kitle nizam 8 kat Hmax:24.50 Konut Alan1
imarl oldugu, parselin ihdas, terk, riskli alan vb. kisitlayici etkeninin bulunmadigi s6zl1ii olarak 6grenilmistir.
Tasinmaz belediye sinirlar1 igerisinde kalmaktadir.

Satisa konusu tasinmaz i¢in Glimiishane Belediyesi imar miidiirliigiinde dosyasinda yapilan incelemede ana
gayrimenkule ait 28.12.2007 tarih ve 32 sayili ilk yap1 ruhsati belgesinin ve 29.07.2009 tarih 37 sayili son
ruhsat belgesi bulunmaktadir.07.02.2011 tarih ve 8 sayili yapr kullanma izin belgesinin bulundugu
goriilmiistiir. Ruhsat ve Iskan belgesi yol kot alt1 1 kat, yol kot iistii 7 adet, toplam 8 kat ve toplam 14
bagimsiz béliim ve ortak alanlar dahil 1841 m2 insaat alan1 icin verilmistir. ilgili belediyesinden temin edilen
dosyasinda mevcut belgelerin icerisinde konu taginmaz i¢in diizenlenmis herhangi bir cezai tutanak, zabut,
yikim karar1 vb. evraka rastlanmamustir.

ANA GAYRIMENKULUN OZELLIKLERI OZELLIKLERI :

Degerlemeye konu taginmazin bulundugu bina; 242.,66 m2 yiizol¢ciimlii 85 Ada 22 Parsel iizerine tek blok
seklinde bitisik nizamda ve betonarme karkas yapi tarzinda insaa edilmistir. Taginmazin konumlu oldugu
bina bodrum kat + zemin kat + 6 normal kat olmak {izere toplam 8 kattan olusmaktadir. Binanin girisi bati
yonden ve zemin kat seviyesinden ulasim saglanmaktadir. Degerlemeye konu tasinmazin konumlu oldugu
Binanin bodrum katinda; siginak ve kazan dairesi hacimleri bulunmaktadir. Zemin kattan, 6. normal kata
kadar (6. normal kat dahil) 2ser adet mesken olmak iizere blokta toplam 14 adet bagimsiz bdlim
bulunmaktadir. Binanin dis cephesi 2 renk akrilik esasli dig cephe boyasi ile boyalidir. Kat sahanliklar1 ve
merdiven basamaklart mermer kaplama, duvarlari ve tavanlari plastik boya ile boyalidir. Binanin 1sitma
sistemi merkezi kati yakit kalorifer sistemi olup, binada yangin merdiveni ve asansor mevcuttur.

13 NOLU BAGIMSIZ BOLUM iC OZELLIKLERI :

Tasinmaz mimari projesine ve yerindeki durumuna gore; yaklasik briit 105 m2 kullanim alanina sahip olup
antre-hol, salon, 3 adet oda, mutfak,2 adet banyo, lv-wc ve 2 adet balkon hacimlerinden olusmaktadir.
Tasinmazda; antre, hol ve mutfak zeminleri seramik kaplama, salon ve 3 oda zeminleri laminant parke
kaplamadir. Duvarlar1 saten alg1 {izerine plastik boya ile boyali olup tavanlarda kartonpiyer siisleme
mevcuttur. Banyo ve lv/wc zeminleri ve duvarlar1 fayans kaplama ve tavanlari plastik boya ile boyalidir. I¢
mekan kapilart amerikan panel, pencereleri pvc dogramadir. Mutfakta, duvarlar saten al¢1 lizerine plastik
boyali, dolap aras1i fayans, mutfak dolabi mdf kaplama ve tezgahi granittir. Isinma sistemi merkezi
kaloriferlidir.

Tasinmazin bulundugu bolgede yapilan arastirma ve incelemelerde mesken m2 fiyatlar1 6000-650011/m2 dir.
85 ada 22 parsel 6.kat 13 nolu Bagimsiz Boliim degeri :112m2 x 6250-TL/m2=700.000,00-TL

Artirma Bilgileri

Baslangig Tarih ve Saati : 31/10/2023 -10:35
1.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 07/11/2023 - 10:35

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 28/11/2023 -10:35
2.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 05/12/2023 - 10:35
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