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T.C.
GÜMÜŞHANE
İCRA DAİRESİ

 
2020/285 ESAS
TAŞINMAZ GAZETE VEYA İNTERNET HABER SİTESİ İLANI
B�r borçtan dolayı aşağıda c�ns, m�ktar ve değerler� yazılı taşınmazlar satışa çıkarılmış olup mahcuzun
ayrıntılı görseller�ne, artırmaya �l�şk�n şartlara ve ayrıntılı açıklamalara esat�s.uyap.gov.tr adres� üzer�nden
2020/285 ESAS sayılı dosya numarası �le er�ş�m sağlanab�l�r.
Satılmasına karar ver�len taşınmazların c�ns�, mah�yet�, bulunduğu yer, muhammen kıymet� ve öneml�
vasıfları:
1 NO'LU TAŞINMAZIN
TAPU KAYDI VE NİTELİĞİ
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
--------
İLİ : Gümüşhane
ANA TAŞ. YÜZÖLÇÜMÜ : 242,66 m2
İLÇESİ : Merkez
ANA TAŞ. NİTELİK : 8 Katlı Betonarme B�na ve Arsası
MAHALLE/KÖY ADI : Karaer
BLOK/KAT/B.B. NO. : - /İk�nc� Kat./ 6 Nolu BB
MEVKİİ : -
ARSA PAY/PAYDA : 1/14
ADA/PARSEL : 85 / 2
BAĞIMSIZ BÖLÜM NİTELİĞİ : Mesken
Kıymet� : 649.600,00 TL
KDV Oranı : %1
Kaydındak� Şerhler: Z�raat Bankası A.Ş.'n�n 300.000,00-TL bedell�1.derece �poteğ� vardır. 27/04/2012
tar�hl� 808 yevm�yel� yönet�m planı vardır. ( D�ğer şerhle tapu kaydındak� g�b� olup müracaat hal�nde
�lg�l�lerce �nceleneb�lecekt�r. İhaleye �şt�rak edecekler�n taşınmaz kaydındak� b�lg�ler� b�l�p, kabul etm�ş
sayılacağı hususu �htar olunur.
Taşınmazın Son İmar Durumu : Gümüşhane Beled�ye Başkanlığı İmar ve Şeh�rc�l�k Müdürlüğünün,
Müdürlüğümüze gönderd�ğ� 25/08/2023 tar�h E-23058958-115.01.06-7863 sayılı yazısında satışa konu
taşınmaz "İmar planında, B�t�ş�k n�zam 7 kat konut ve t�caret alanı olarak planlıdır."
Yukarıda b�lg�ler� yazılı Mesken vasıflı taşınmazın satışa konu h�sses� tam olup, aşağıdak� b�lg�ler
21/07/2022 tar�h�nde Gümüşhane İcra Hukuk Mahkemes�n�n 2022/24 Esas numaralı dosyasından
yapılan keş�fte düzenlenen B�l�rk�ş� Raporuna göre yazılmıştır.
GAYRİMENKULE ULAŞIM VE YOL TARİFİ:
Satışa konu taşınmaz, Gümüşhane İl�, Merkez İlçes�, Karaer Mahalles�, Yeş�l Sokak, adresl� yerde
konumludur. Taşınmaza Ptt Gümüşhane Şubes� referans alınarak ulaşılır. Ptt Gümüşhane Şubes� önünden batı
�st�kamet�nde yaklaşık 160 m. �lerled�kten sonra sağa dönülerek Hürr�yet Caddes�ne g�r�l�r ve yaklaşık 25 m.
�lerley�p sola dönülerek Yeş�l sokağa g�r�l�r. Yeş�l sokak boyunca yaklaşık 15 m. �lerled�kten sonra sağa
dönülür. Sokak üzer�nden yaklaşık 40 m. İlerlend�kten sonra sol tarafta taşınmazın konumlu olduğu bölgeye
ulaşılır. Taşınmaz �l�n referans noktalarından Gümüşhane Beled�yes�ne yakın konumludur. Yapılaşma ve
Yen�leme Hızı : Orta Arz Talep : Arz, Talep densel� Bölge Genel�nde Satıs Hızı : Orta
İMAR VE RUHSAT-İSKAN DURUMU :
Gümüşhane Beled�yes� İmar Müdürlüğünde yapılan araştırmalarda gayr�menkulün konumlu olduğu parsel�n;
06.07.2007 tasd�k tar�hl� 1/1.000 ölçekl� Uygulama �mar planında K�tle n�zam 8 kat Hmax:24.50 Konut Alanı
�marlı olduğu, parsel�n �hdas, terk, r�skl� alan vb. kısıtlayıcı etken�n�n bulunmadığı sözlü olarak öğren�lm�şt�r.
Taşınmaz beled�ye sınırları �çer�s�nde kalmaktadır.
Satışa konusu taşınmaz �ç�n Gümüşhane Beled�yes� �mar müdürlüğünde dosyasında yapılan �ncelemede ana
gayr�menkule a�t 28.12.2007 tar�h ve 32 sayılı �lk yapı ruhsatı belges�n�n ve 29.07.2009 tar�h 37 sayılı son
ruhsat belges� bulunmaktadır.07.02.2011 tar�h ve 8 sayılı yapı kullanma �z�n belges�n�n bulunduğu
görülmüştür. Ruhsat ve İskan belges� yol kot altı 1 kat, yol kot üstü 7 adet, toplam 8 kat ve toplam 14
bağımsız bölüm ve ortak alanlar dah�l 1841 m2 �nşaat alanı �ç�n ver�lm�şt�r. İlg�l� beled�yes�nden tem�n ed�len
dosyasında mevcut belgeler�n �çer�s�nde konu taşınmaz �ç�n düzenlenm�ş herhang� b�r ceza� tutanak, zabıt,
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yıkım kararı vb. evraka rastlanmamıştır.
ANA GAYRİMENKULÜN ÖZELLİKLERİ ÖZELLİKLERİ :
Değerlemeye konu taşınmazın bulunduğu b�na; 242.,66 m2 yüzölçümlü 85 Ada 22 Parsel üzer�ne tek blok
şekl�nde b�t�ş�k n�zamda ve betonarme karkas yapı tarzında �nşaa ed�lm�şt�r. Taşınmazın konumlu olduğu
b�na bodrum kat + zem�n kat + 6 normal kat olmak üzere toplam 8 kattan oluşmaktadır. B�nanın g�r�ş� batı
yönden ve zem�n kat sev�yes�nden ulaşım sağlanmaktadır. Değerlemeye konu taşınmazın konumlu olduğu
B�nanın bodrum katında; sığınak ve kazan da�res� hac�mler� bulunmaktadır. Zem�n kattan, 6. normal kata
kadar (6. normal kat dah�l) 2şer adet mesken olmak üzere blokta toplam 14 adet bağımsız bölüm
bulunmaktadır. B�nanın dış cephes� 2 renk akr�l�k esaslı dış cephe boyası �le boyalıdır. Kat sahanlıkları ve
merd�ven basamakları mermer kaplama, duvarları ve tavanları plast�k boya �le boyalıdır. B�nanın ısıtma
s�stem� merkez� katı yakıt kalor�fer s�stem� olup, b�nada yangın merd�ven� ve asansör mevcuttur.
6 NOLU BAĞIMSIZ BÖLÜM İÇ ÖZELLİKLERİ :
Taşınmaz m�mar� projes�ne ve yer�ndek� durumuna göre; yaklaşık brüt 105 m2 kullanım alanına sah�p olup
antre-hol, salon, 3 adet oda, mutfak,2 adet banyo, lv-wc ve 2 adet balkon hac�mler�nden oluşmaktadır.
Taşınmazda; antre, hol ve mutfak zem�nler� seram�k kaplama, salon ve 3 oda zem�nler� lam�nant parke
kaplamadır. Duvarları saten alçı üzer�ne plast�k boya �le boyalı olup tavanlarda kartonp�yer süsleme
mevcuttur. Banyo ve lv/wc zem�nler� ve duvarları fayans kaplama ve tavanları plast�k boya �le boyalıdır. İç
mekan kapıları amer�kan panel, pencereler� pvc doğramadır. Mutfakta, duvarlar saten alçı üzer�ne plast�k
boyalı, dolap arası fayans, mutfak dolabı mdf kaplama ve tezgahı gran�tt�r. Isınma s�stem� merkez�
kalor�ferl�d�r.
Taşınmazın bulunduğu bölgede yapılan araştırma ve �ncelemelerde mesken m2 f�yatları 6000-650011/m2 d�r.
85 ada 22 parsel 2.kat 6 nolu Bağımsız Bölüm değer� :112m2 x 5800-TL/m2=649.600,00-TL
Artırma B�lg�ler�

1.Artırma
Başlangıç Tar�h ve Saat� : 31/10/2023 - 10:15
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
B�t�ş Tar�h ve Saat� : 07/11/2023 - 10:15

2.Artırma
Başlangıç Tar�h ve Saat� : 28/11/2023 - 10:15
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
B�t�ş Tar�h ve Saat� : 05/12/2023 - 10:15

2 NO'LU TAŞINMAZIN
TAPU KAYDI VE NİTELİĞİ
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
--------
İLİ : GümüşhaneANA TAŞ. YÜZÖLÇÜMÜ : 242,66 m2
İLÇESİ : Merkez ANA TAŞ. NİTELİK : 8 Katlı Betonarme B�na ve Arsası
MAHALLE/KÖY ADI : Karaer BLOK/KAT/B.B. NO. : - /Altıncı Kat./ 13 Nolu BB
MEVKİİ : - ARSA PAY/PAYDA : 1/14
ADA/PARSEL : 85 / 2BAĞIMSIZ BÖLÜM NİTELİĞİ : Mesken
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
--------
Kıymet� : 700.000,00 TL
KDV Oranı : %1
Kaydındak� Şerhler:Vakıf Bankası A.Ş.'n�n 500.000,00-TLbedell�1.derece �poteğ� vardır. 27/04/2012 tar�hl�
808 yevm�yel� yönet�m planı vardır.( D�ğer şerhle tapu kaydındak� g�b� olup müracaat hal�nde �lg�l�lerce
�nceleneb�lecekt�r. İhaleye �şt�rak edecekler�n taşınmaz kaydındak� b�lg�ler� b�l�p, kabul etm�ş sayılacağı
hususu �htar olunur.
Taşınmazın Son İmar Durumu : Gümüşhane Beled�ye Başkanlığı İmar ve Şeh�rc�l�k Müdürlüğünün,
Müdürlüğümüze gönderd�ğ� 25/08/2023 tar�h E-23058958-115.01.06-7863 sayılı yazısında satışa konu
taşınmaz "İmar planında, B�t�ş�k n�zam 7 kat konut ve t�caret alanı olarak planlıdır."
Yukarıda b�lg�ler� yazılı Mesken vasıflı taşınmazın satışa konu h�sses� tam olup, aşağıdak� b�lg�ler
21/07/2022 tar�h�nde Gümüşhane İcra Hukuk Mahkemes�n�n 2022/24 Esas numaralı dosyasından
yapılan keş�fte düzenlenen B�l�rk�ş� Raporuna göre yazılmıştır.
GAYRİMENKULE ULAŞIM VE YOL TARİFİ:
Satışa konu taşınmaz, Gümüşhane İl�, Merkez İlçes�, Karaer Mahalles�, Yeş�l Sokak, adresl� yerde
konumludur. Taşınmaza Ptt Gümüşhane Şubes� referans alınarak ulaşılır. Ptt Gümüşhane Şubes� önünden batı
�st�kamet�nde yaklaşık 160 m. �lerled�kten sonra sağa dönülerek Hürr�yet Caddes�ne g�r�l�r ve yaklaşık 25 m.
�lerley�p sola dönülerek Yeş�l sokağa g�r�l�r. Yeş�l sokak boyunca yaklaşık 15 m. �lerled�kten sonra sağa
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dönülür. Sokak üzer�nden yaklaşık 40 m. İlerlend�kten sonra sol tarafta taşınmazın konumlu olduğu bölgeye
ulaşılır. Taşınmaz �l�n referans noktalarından Gümüşhane Beled�yes�ne yakın konumludur. Yapılaşma ve
Yen�leme Hızı : Orta Arz Talep : Arz, Talep densel� Bölge Genel�nde Satıs Hızı : Orta
İMAR VE RUHSAT-İSKAN DURUMU :
Gümüşhane Beled�yes� İmar Müdürlüğünde yapılan araştırmalarda gayr�menkulün konumlu olduğu parsel�n;
06.07.2007 tasd�k tar�hl� 1/1.000 ölçekl� Uygulama �mar planında K�tle n�zam 8 kat Hmax:24.50 Konut Alanı
�marlı olduğu, parsel�n �hdas, terk, r�skl� alan vb. kısıtlayıcı etken�n�n bulunmadığı sözlü olarak öğren�lm�şt�r.
Taşınmaz beled�ye sınırları �çer�s�nde kalmaktadır.
Satışa konusu taşınmaz �ç�n Gümüşhane Beled�yes� �mar müdürlüğünde dosyasında yapılan �ncelemede ana
gayr�menkule a�t 28.12.2007 tar�h ve 32 sayılı �lk yapı ruhsatı belges�n�n ve 29.07.2009 tar�h 37 sayılı son
ruhsat belges� bulunmaktadır.07.02.2011 tar�h ve 8 sayılı yapı kullanma �z�n belges�n�n bulunduğu
görülmüştür. Ruhsat ve İskan belges� yol kot altı 1 kat, yol kot üstü 7 adet, toplam 8 kat ve toplam 14
bağımsız bölüm ve ortak alanlar dah�l 1841 m2 �nşaat alanı �ç�n ver�lm�şt�r. İlg�l� beled�yes�nden tem�n ed�len
dosyasında mevcut belgeler�n �çer�s�nde konu taşınmaz �ç�n düzenlenm�ş herhang� b�r ceza� tutanak, zabıt,
yıkım kararı vb. evraka rastlanmamıştır.
ANA GAYRİMENKULÜN ÖZELLİKLERİ ÖZELLİKLERİ :
Değerlemeye konu taşınmazın bulunduğu b�na; 242.,66 m2 yüzölçümlü 85 Ada 22 Parsel üzer�ne tek blok
şekl�nde b�t�ş�k n�zamda ve betonarme karkas yapı tarzında �nşaa ed�lm�şt�r. Taşınmazın konumlu olduğu
b�na bodrum kat + zem�n kat + 6 normal kat olmak üzere toplam 8 kattan oluşmaktadır. B�nanın g�r�ş� batı
yönden ve zem�n kat sev�yes�nden ulaşım sağlanmaktadır. Değerlemeye konu taşınmazın konumlu olduğu
B�nanın bodrum katında; sığınak ve kazan da�res� hac�mler� bulunmaktadır. Zem�n kattan, 6. normal kata
kadar (6. normal kat dah�l) 2şer adet mesken olmak üzere blokta toplam 14 adet bağımsız bölüm
bulunmaktadır. B�nanın dış cephes� 2 renk akr�l�k esaslı dış cephe boyası �le boyalıdır. Kat sahanlıkları ve
merd�ven basamakları mermer kaplama, duvarları ve tavanları plast�k boya �le boyalıdır. B�nanın ısıtma
s�stem� merkez� katı yakıt kalor�fer s�stem� olup, b�nada yangın merd�ven� ve asansör mevcuttur.
13 NOLU BAĞIMSIZ BÖLÜM İÇ ÖZELLİKLERİ :
Taşınmaz m�mar� projes�ne ve yer�ndek� durumuna göre; yaklaşık brüt 105 m2 kullanım alanına sah�p olup
antre-hol, salon, 3 adet oda, mutfak,2 adet banyo, lv-wc ve 2 adet balkon hac�mler�nden oluşmaktadır.
Taşınmazda; antre, hol ve mutfak zem�nler� seram�k kaplama, salon ve 3 oda zem�nler� lam�nant parke
kaplamadır. Duvarları saten alçı üzer�ne plast�k boya �le boyalı olup tavanlarda kartonp�yer süsleme
mevcuttur. Banyo ve lv/wc zem�nler� ve duvarları fayans kaplama ve tavanları plast�k boya �le boyalıdır. İç
mekan kapıları amer�kan panel, pencereler� pvc doğramadır. Mutfakta, duvarlar saten alçı üzer�ne plast�k
boyalı, dolap arası fayans, mutfak dolabı mdf kaplama ve tezgahı gran�tt�r. Isınma s�stem� merkez�
kalor�ferl�d�r.
Taşınmazın bulunduğu bölgede yapılan araştırma ve �ncelemelerde mesken m2 f�yatları 6000-650011/m2 d�r.
85 ada 22 parsel 6.kat 13 nolu Bağımsız Bölüm değer� :112m2 x 6250-TL/m2=700.000,00-TL
Artırma B�lg�ler�

1.Artırma
Başlangıç Tar�h ve Saat� : 31/10/2023 -10:35
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
B�t�ş Tar�h ve Saat� : 07/11/2023 - 10:35

2.Artırma
Başlangıç Tar�h ve Saat� : 28/11/2023 -10:35
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
B�t�ş Tar�h ve Saat� : 05/12/2023 - 10:35


