
5.11.2023 17:46 S�nop Merkez'de 70 m² 2+1 da�re �cradan satılıktır - ILN01923902

about:blank 1/2

Örnek No:55*
T.C.

SİNOP İCRA DAİRESİ
2019/64 TLMT.

TAŞINMAZIN GAZETE VEYA İNTERNET HABER SİTESİ İLANI
B�r borçtan dolayı aşağıda c�ns, m�ktar ve değerler� yazılı mallar satışa çıkarılmış olup mahcuzun ayrıntılı
görseller�ne, artırmaya �l�şk�n şartlara ve ayrıntılı açıklamalara esat�s.uyap.gov.tr adres� üzer�nden 2019/64
TLMT. sayılı dosya numarası �le er�ş�m sağlanab�l�r.
Satılmasına karar ver�len taşınmazın c�ns�, mah�yet�, bulunduğu yer, muhammen kıymet� ve öneml�
vasıfları:
Taşınmazın Özell�kler�; “S�nop Merkez İlçe Gel�nc�k Mahalles� 574 Ada 10 Parsel yüzölçümü 341,15 m²
zem�n t�p� “Bağımsız Bölüm” ana taşınmaz n�tel�ğ� “6 Katlı Betonarme B�na ve Arsası” olan taşınmazın
“70/680 Arsa Paylı B�r�nc� Kat 5 No.lu” bağımsız bölüm n�tel�ğ� “Mesken” kayıt durumu “Akt�f” olan
taşınmaz “Tam” h�ssed�r.
Konumu Özell�kler� ve Çevres�;Ordu Caddes�ne yakın olmasına rağmen, yen� �skan ed�lmeye başlanan
yerdek� b�na, şehr�n tek g�r�ş çıkışı olan devlet karayoluna ve sah�l kenarlarına 6-700 metre mesafeded�r.
Emn�yet Müdürlüğünün de bulunduğu caddede haftada b�r kurulan Gel�nc�k Pazaryer� �le alışver�ş merkezler�
bulunmaktadır.Şeh�r merkez�ne uzaklığı 3,5 km. havaalanına ve hastaneye �se 5 km. c�varındadır. Mevz��
özell�kler�: Taşınmaza ulaşım toplu taşıma araçları ve özel araçlar �le sağlanab�lmekted�r. Tekn�k altyapısı
tamamlanmış olup, kamu h�zmetler�nden yararlanmaktadır.
Gayrımenkulün Tanımı;Gel�nc�k Mahalles�n�n güney sah�llere bakan tarafında, tepeden den�z ve şehre
bakan yerde bulunan b�nanın c�varı yen� yapılaşmaya açılan yerlerd�r. Çok eğ�ml� b�r araz�de, �k� tarafı yol
olan köşebaşı parselde ve b�r tarafı komşu parseldek� b�naya b�t�ş�k olan b�nanın g�r�ş� yan tarafta sah�le �nen
yoldadır. Toplamda 6 katlı olan b�nanın g�r�ş�, en alt katın b�r kat üstünded�r. Her katında ç�ft da�re bulunan
b�nada en üst katın b�r kat altında güneye bakan tarafta 5 no.lu meskend�r.Yer�nde yapılan �ncelemelerde,
b�nanın 31.07.2012 onay tar�hl� tasd�kl� projes�ne uygun olduğu görülmüştür. Yen� yapılmış b�na ve da�ren�n
�ç� günümüz standartlarında yapılmış göster�şl� ve şık b�r yapıdır.
B�na g�r�ş� ve �ç�ndek� merd�ven basamakları mermer, b�na g�r�ş kapısı aynalı alüm�nyum kapı, g�r�ş
kor�dorunun döşemes� desenl� seram�k, kenarları merd�ven korkulukları �le b�rl�kte krom korkuluktur. Dış
cephe boyası ve çatısı mevcut b�nada asansör ve doğalgaz bulunmamaktadır.
İmar Durumu: “Söz konusu Gel�nc�k Mahalles� 574 Ada 10 Parsel S�nop Merkez 1/5000 ölçekl� nazım ve
1/1000 ölçekl� uygulama �mar planları 03.02.2020 tar�h ve 14 sayılı beled�ye mecl�s kararı �le onaylanmış ve
Samsun 3. İdare Mahkemes�n�n 2020/557 Esas no.lu dosyasında yürütülmekte olan dava sonucunda
28.10.2021 tar�h�nde 2021/872 no �le �ptal kararı alındığından söz konusu parsel�n �mar durumu hakkında
b�lg� ver�lememekted�r.”Ancak, söz konusu parsel 03.02.2020 tar�h ve 14 sayılı mecl�s kararı �le onaylanmış
ve Samsun 3. İdare Mahkemes�n�n kararı �le �ptal ed�len �mar planına göre; “ayrık n�zam 3 kat TAKS:0,40-
KAKS:1,20" yapılaşma koşullarına sah�p "Konut Alanına" tahs�sl�d�r. olduğu bel�rt�lmekted�r. İmar planının
�ptal� neden�yle parsel�n plansız konumda olması yapılacak her türlü yen� �nşaat, tad�lat vs. durumları
etk�lemes�ne rağmen, yapıldığı günün şartlarında �mara uygun ve ruhsatlı olarak yapılmış söz konusu
da�ren�n mevcut hal� �le kullanılması ve bu hal� �le alım satım yapılması g�b� �şlemler� etk�lemes� söz konusu
olmadığından, plan �ptal�n�n olumsuz etk�s�n�n olmadığı varsayımı �le değerleme yapılmıştır. Beled�ye
sınırları �ç�nde olan taşınmazın vasfı “Arsa” olup her türlü beled�ye h�zmetler�nden yararlanmaktadır.
26.05.2011 tar�h ve 2011/56 sayılı �mar durumunda bel�rt�ld�ğ� üzere blok n�zam 3 katlı �nşaat �ç�n
11.05.2012 tar�h ve 168/18 sayılı �nşaat ruhsatı �le betonarme karkas b�nada 7 da�re 766,00 m² olmak üzere
toplam 1.040,00 m² �ç�n Ak�f M�marlık Mühend�sl�k İnşaat L�m�ted Ş�rket� adına yol sev�yes� altında 3 ve yol
sev�yes� üstünde 3 olmak üzere toplam 6 katlı b�na olup, b�nanın tamamı 8 mesken 766,00 m² �ç�n 02.12.2013
tar�h�nde 224/48 sayı �le Ak�f M�marlık Mühend�sl�k İnşaat L�m�ted Ş�rket� adına düzenlenm�ş yapı kullanma
�zn� bulunmaktadır.Beled�yede görülen 31.07.2012 onay tar�hl� tasd�kl� projes�nde; yan taraftak� sokaktan
g�r�len ve b�r taraftan b�t�ş�k üç cephes� açık, her katında ç�ft da�re bulunan b�nada, en üst katın b�r kat
altındak� katta b�na g�r�ş�n�n sol tarafında bulunan 5 no.lu meskend�r. B�na g�r�ş�n�n açıldığı, yola bakan
köşede önünde boydan boya balkonu ve b�r köşede mutfağı olan salon �le y�ne salondan geç�len holde 2 yatak
odası �le yanında banyo bulunmaktadır. Da�rede toplamda 2 yatak odası, �ç�nde mutfağı olan 1 salon �le 1
adet tuvalet lavabo ve banyo b�rl�kte bulunmaktadır. Tasd�kl� projes�nde salon (19,28 m²) mutfak (6,76 m²)
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yatak odaları (12,51+8,20 m²) banyo, tuvalet lavabo (4,95 m²) balkonlar (15,08 m²) ve hol (3,22 m²) olmak
üzere toplam kullanım alanı 70,00 m² değerlemeye tab� �nşaat alanı 80,00 m² olarak alınmıştır. Kullanım
amacı “mesken”d�r. Betonarme b�nanın �nşaat ruhsatına göre yaşı 10 ve yapı sınıfı 3B’dır.
Kıymet� : 830.000,00 TL
KDV Oranı : %1
Kaydındak� Şerhler: Tapu kaydındak� g�b� olup;
1-Taşınmaza a�t H�sseler bölümünde 01.02.2021 Tar�h ve 810 Sayılı Yevm�ye �le “3402 S. Y. Kadastro
Kanununun Ek 1. Maddes� gereğ� yüz ölçüm ve c�ns değ�ş�kl�ğ� �şlemler�” yapıldığı bel�rt�lmekted�r.
2-Beyan; Yönet�m Planı: 28/11/2012
3-Beyan; AT Bu gayr�menkulun mülk�yet� kat mülk�yet�ne geçm�şt�r (27/12/2013 tar�h 311 yevm�ye)
Artırma B�lg�ler�

1.Artırma
Başlangıç Tar�h ve Saat� : 26/12/2023 - 12:05
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
B�t�ş Tar�h ve Saat� : 02/01/2024 - 12:05

2.Artırma
Başlangıç Tar�h ve Saat� : 18/01/2024 - 12:05
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
B�t�ş Tar�h ve Saat� : 25/01/2024 - 12:05

01/11/2023 (İİK m.114 ve m.126)
(*) İlg�l�ler tab�r�ne �rt�fak hakkı sah�pler� de dah�ld�r.
SATIS ILANININ TEBLIGI (IIK. 127. Md.); ***İş bu satış �lanı tebl�ğ yapılamayan tüm taky�dat
�lg�l�ler� adresler� tapuda kayıtlı olmayan alakadarlar �le y�ne tebl�gat yapılamayan tüm h�ssedarlara
tebl�ğ yer�ne ka�m olmak üzere �lanen tebl�g olunur.


