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T.C.
ISTANBUL ANADOLU GAYRIMENKUL SATIS iCRA DAIRESI
2022/631 ESAS
TASINMAZIN AGIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen taginmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, nemli 6zellikleri :

1 NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri : istanbul 1, Atasehir ilce, 1938 Ada, 3 Parsel, ESATPASA Mahalle/Kéy, 3. KAT 5 Nolu
Bagimsiz Boliim sayilh daire satibktir. Satisa konu bagimsiz boliim tapu kaydinda "cat1 arasiyla baglantili
daire" vasfinda goziikmekte olup ana taginmaz yiiz 6l¢timii 188 m2' dir.

KONUMU : Parsel doguda Boran Sokak ile diger cephede ise komsu parsel ile ¢evrilidir. Taginmazin yakin
cevresinde Camlica baglant1 yolu, semt merkezi, kamu ve 6zel okullari, saglik tesekkiilleri ile giinliik hayati
idame ettirecek ticari isletmeler yer almaktadir. Caddeye cepheli binalarin zemin kotunda kurumsal semt
marketleri ile magazalar bulunmaktadir. Ticari faaliyetler ve ulasim parsele iizerinde konumlu oldugu
General Tahsin Yazici caddesi lizerinden kolaylikla saglanabilmektedir. Bolge diiz topografik yapiya sahiptir.
Tasinmaz Belediye hizmetlerinden faydalanmaktadir.

YAPI RUHSATI : Atasehir Belediyesi imar Miidiirliigii arsivinde yapilan dijital incelemede 01.04.2010
tarih 4/1 sayili Yeni Yapi ruhsat1 aldig1 goriilmiistiir.

YAPI KULLANMA iZiN BELGESI : Atagehir Belediyesi Imar Miidiirliigii arsivinde yapilan incelemede,
01.10.2012 tarih 12-195 sayili Yap1 Kullanma Izin Belgesi (Iskan) bulunmaktadir.

ANA TASINMAZ OZELLIKLERI : Onayli mimari projesine gore; Bodrum katta,1 adet mesken, Zemin
katta bina girisi, 1 adet mesken ile diger normal katlarda ler adet mesken nitelikli olmak iizere binada toplam
5 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir. Bahge peyzaji tamamlanmis olup parsel kismen yiiriiyiis yolu, kismen
topraktir. Cevresi ~0,50mt. bahce duvari iizeri demir korkuluk ile tecrit edilmistir. D1g cephesi, bina dis cephe
boyalidir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Bep-TR web sayfasinda ve dosyasinda Enerji Kimlik Belgesi
bulunmamaktadir. Ana giris kapisi camli demir kapidir. Sesli ve goriintiilii diafon sistemi bulunmaktadir.
Giris holii zemini mermer ve duvarlar1 i¢ cephe boyalidir. Merdiven kiipesteleri aliiminyum profil
malzemeden imal edilmistir. Binada yolcu asansorii bulunmaktadir.

BAGIMSIZ BOLUM OZELLIKLERI : Tasmnmaz Cat1 Arasi ile Baglantili Daire nitelikli ve 3. katta yer
almaktadir. 5 nolu bagimsiz boliim, katta tek daire olarak tiim cephelere hakimdir. Projesine gore normal kat
salon, 3 oda, mutfak. banyo, wc, 2 balkon ve hol hacminde 90m? net (105m? briit), ¢ap kat1 3 oda, banyo, hol
ve merdiven kovast hacminde 40m? net (49m? briit) olmak {izere toplam 130m? net (151m? briit) kapali
kullanim alanlt + 10m? teras alanmi olarak tespit edilmistir. Mahalde yapilan incelemede cap katina giden
merdiven kovasinin iptal edildigi, mahalde ¢ap katinin ayr1 daire olarak kullanildig: tespit edilmistir. Isinma
sistemi kombi 1sinma sistemi olup, radyatdr ve kombi monte edilmistir.

Adresi : Esatpasa Mahallesi Boran Sokak No: 10 Kat: 3i¢ Kap1 No: 5Atasehir / ISTANBUL
Yiizol¢iimii : 130m? net (151m? briit) kapali kullanim alanli + 10m? teras alani

Arsa Payi : 46/188

Imar Durumu : ikiz Blok Nizam, H: 4 kat irtifali, Konut Alaninda kalmaktadir.

Kiymeti : 1.500.000,00 TL

KDV Orani : %l

Kaydindaki Serhler : Tapu Kaydindaki Gibidir.

1. Satis Giinii : 03/11/2022 giinii 10:45 - 10:50 arasi

2. Satis Giinii : 29/11/2022 giinii 10:45 - 10:50 aras1

Satis Yeri : 3 Nolu Mezat Salonu - Istanbul Anadolu Adalet Saray1 KARTAL / ISTANBUL
TEMINAT : SATIS MAHALLINDE NAKIT TEMINAT KABUL EDILMEYECEKTIR.

Satis sartlari :
112
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1- Ihale agik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin yirmi giin dncesinden, artirma tarihinden
onceki glin sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu
artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve riichanli alacaklilar varsa alacaklar1 toplamini ve satis
giderlerini gegmek sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli bulunmadig: takdirde elektronik ortamda
birinci artirmadan sonraki besinci giinden, ikinci artirma giinlinden Onceki giin sonuna kadar elektronik
ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada da malin tahmin edilen degerin %50 sini, riichanli alacaklilar
varsa alacaklar1 toplamini ve satis giderlerini ge¢mesi sartiyla en ¢ok artirana ihale olunur. Boyle fazla
bedelle alic1 ¢ikmazsa satis talebi diisecektir.

2-Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akgesini (Kayseri Bolge Adliye
Mahkemesi 5. Hukuk Dairesi 2020/1057 Esas, 2020/1064 Karar sayili karari, Onama: Yargitay 12. Hukuk
Dairesinin 2021/1635 Esas, 2021/3021 Karar sayili karar1) Istanbul Anadolu Gayrimenkul Satis Icra
Dairesinin T. Vakiflar Bankas1 Anadolu Adalet Saray1 Subesinde bulunan TR 54 0001 5001 5800 7312 4188
54 IBAN numarali hesabimiza T.C. Kimlik ve dosya numarasi yazlarak yatirilmasi veya bu miktar kadar
milli bir bankanin sartsiz kesin ve siliresiz teminat mektubunu vermeleri gerekmektedir. Satis mahallinde
NAKIT TEMINAT ALINMAYACAKTIR. Yabanci para kurunda giinliik degisimler olmasi ve 805 sayili
Kanunun 1. Maddesine gore doviz teminat olarak kabul edilmez. Bu tasinmaz tizerinde hakki olan alacakli
satig isteyen hissedar veya ilgililer artirmaya istiraki halinde alacagi mezkur nispet reddesinde ise ayrica pey
akcesi ve teminat aranmaz.

3- Satis pesin para iledir, alic1 isteginde (10) giinii gegmemek {izere siire verilebilir. Damga vergisi, KDV,1/2
tapu harci ile teslim masraflar1 aliciya aittir. Tellallik Harci, taginmazin aynindan dogan vergiler satig
bedelinden ddenir. (Alacaklari rehinli olan alacaklilarin satig tutar1 tizerinden riichan haklar1 vardir. Glimriik
resmi ve akar vergisi gibi Devlet tekliflerinden muayyen esya ve akardan alinmasi lazim gelen resim ve
vergi, rehinli alacaklardan sonra gelir.)

4- Ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul iizerindeki haklarini 6zellikle faiz ve
giderlere dair olan iddialarin1 dayanagi belgeler ile (15) giin i¢inde dairemize bildirmeleri lazimdir; aksi
takdirde haklar1 tapu sicil ile sabit olmadik¢a paylasmadan hari¢ birakilacaktir.

5- Satis bedeli hemen veya verilen miihlet icinde ddenmezse Icra ve iflas Kanununun 133 {incii maddesi
geregince ihale feshedilir. ihaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak sureti ile ihalenin feshine
sebep olan tiim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale bedeli arasindaki farktan ve diger
zararlardan ve ayrica temerriit faizinden miiteselsilen mesul olacaklardir. ihale farki ve temerriit faizi ayrica
hitkkme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil olunacak, bu fark, varsa 6ncelikle teminat bedelinden alinacaktir.
6-1IK'nun 127. Maddesi hiikmii geregince satis ilan1 teblig edilemeyen ilgililere is bu ilan teblig edilmis
sayilacaktir.

7- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin goérebilmesi icin dairede ac¢ik olup gideri verildigi takdirde
isteyen alictya bir 6rnegi gonderilebilir.

8-KDV Kanununda satis iglemlerine esas uygulanan vergi oranlarinda mevzuat degisikligi yapilmasi halinde
Resmi Gazetede yayimlanmasi ile yeni vergi oranlarina gore islem yapilacaktir.

9- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gormiis ve miinderecatin1 kabul etmis sayilacaklari, baskaca bilgi
almak isteyenlerin 2022/631 Esas sayili dosya numarasiyla miidiirliigiimiize bagvurmalar1 ilan olunur.
23/08/2022

(IIK m.126)

(*) Ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.

* : Bu &rnek, bu Yonetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
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