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T.C.
İSTANBUL 10. İCRA DAİRESİ

2016/1755 ESAS
 
 
 
 

TAŞINMAZIN AÇIK ARTIRMA İLANI

Satılmasına karar ver�len taşınmazın c�ns�, n�tel�ğ�, kıymet�, aded�, öneml� özell�kler� :

Taşınmazın Tapu Kaydı / Özell�kler�: İstanbul İl�, Sarıyer İlçes�, Yen�köy Mahalles�, Köybaşı Caddes�
Mevk��, 296 ada, 16 parsel sayılı, 392,05 m2 m�ktarlı, "Karg�r Ev" vasıflı h�ssel� ana taşınmazın 1/2 h�sses�
satışa konudur.

Çevresel B�lg�ler: Taşınmaz, her türlü Beled�ye ve alt yapı h�zmetler� �le ulaşım �mkanlarından kolayca
faydalanab�lecek konumda, konut s�teler�n�n bulunduğu lokasyonda Sarıyer Yen�köy semt�nded�r. Taşınmaz,
alış-ver�ş alanları, okul, cam��, s�nagog, park g�b� h�zmet alanlarına yakın mesafeded�r.
Taşınmaz, Sah�l Yoluna cephel�d�r, Yen�köy Şeh�r Hatları İskeles�ne 325 m kuş uçuşu mesafeded�r.

Taşınmaz B�lg�ler�: Mahall�nde yapılan �ncelemede; zem�n + 1 normal kattan müteşekk�l, betonarme karkas
yapı tarzında, 1.Sınıf malzeme ve �şç�l�k kal�tes� �le �nşa ed�lm�ş olan rıhtımlı Boğaz Yalısı vasıflı yapı yer
almaktadır. Köybaşı Caddes�nden ç�ft kanatlı g�r�ş takı �le g�r�len taşınmaz parsel�n�n komşu parsel cepheler�
kargır duvar + yapı komşuluğu �le çevr�l�, den�z cephes�nde solda tek katlı yaklaşık I5m2 soyunma-duş wc
bar Mahall� müştem�latı, yaklaşık 78m2 teras rıhtım alanı bulunmaktadır. Bahçe �ç�nde jeneratör , taşınmaza
a�t su deposu ve h�drofor mevcuttur. Cadde cephes�nden g�r�şte bahçe alanı, sağda tek katlı yaklaşık 35m2
alanlı müştem�lat yapısı yer almaktadır. Müştem�lat 2 oda + mutfak teşr�fl�d�r. Yalı vasıflı, karg�r ev n�tel�kl�
b�na dah�l�nde yaklaşık 140m2 brüt alanlı zem�n katında b�na g�r�ş� , teras rıhtım çıkışı, antre, banyo- wc,
mutfak, salon, �ç merd�ven, yaklaşık 140 m2 normal katında 4 yatak odası, �ç merd�ven ve banyo wc yer
almaktadır. Yalı doğalgaz komb� �le ısıtılmaktadır. Zem�n Katın ısıtması; yerden ısıtma ve 1. Katın ısıtması
�se petek �le sağlanmaktadır. Yapı toplam 280 m2 + 50 m2 müştem�lat + 78 m2 teras/rıhtım alanlıdır. Karg�r
ev n�tel�kl� taşınmazın rıhtımı bulunmaktadır. 12.28 m rıhtım cephes� mevcuttur. İstanbul Boğazında yer alan
bölge yalılar bölges� �ç�nde yer almaktadır.

C�ns tash�hl� yapının İstanbul Büyükşeh�r Beled�yes� Boğaz�ç� �mar Müdürlüğünde dosyasının d�j�tal tarama
kayıtlarında yapılan �ncelemes�nde; m�mar� projes�, yapı ruhsatı, yapı kullanma �z�n belges�
bulunmamaktadır. Yapı �ç�n bas�t onarım �ht�yacına b�naen �sten�len �z�n �ç�n Boğaz�ç� İmar Müdürlüğünce
yapının yasallığını göster�r 1957 önces� yapılar �ç�n verg�ye bağlandığı yılı göster�r verg� kaydı, 1957 sonrası
yapılar �ç�n ruhsat yada yapı kullanma �z�n belges� �sten�lm�ş olduğu, onanın �zn� ver�lmem�ş olduğu, 1958
yılı kayıtlı, 645 b�na hesabını göster�r Verg� Kıymet ve Vukuat Varakası örneğ� olduğu tesp�t ed�lm�şt�r.

Mahall�nde b�na kat sahanlık ve basamakları mermer kaplama, dış cephes� sıvalı, çatısı ahşap üzer� k�rem�t
kaplıdır. B�na dah�l�nde elektr�k, sıhh� tes�sat mevcuttur. Zem�n kat salon mermer �le kaplıdır. Üst kat 1. Katta
salon lam�nat parke �le kaplıdır. Satışa konu h�ssel� taşınmaz parsel� üzer�ndek� yapının, zem�n katı 140m2
oturumlu, normal katı 140m2 müştem�latlar 35 m2 müştem�lat +15 m2 soyunma duş bar = 50m2, toplam
yaklaşık 330m2 �nşa alanlıdır. Yapının zem�n döşeme kaplamaları mermer + seram�k + parke kaplı, duvarları
saten boyalı, tavanları plast�k boyalıdır. Pencere doğramaları alüm�nyum kepenk + PVC doğramadır.

Olumlu ve Olumsuz Etmenler: B�r taşınmazın değer�ne etk� eden çok sayıda olumlu ve olumsuz yönler�
bulunmaktadır. Satışa konu taşınmazın değer�ne etk� eden, olumlu ve olumsuz etmenlerden bazıları aşağıda
bel�rt�lm�şt�r. Olumlu Etmenler: - Müstak�l bahçes�, rıhtımlı, su deposu, h�drofor , jeneratör

Adres� : Yen�köy Mahalles�, Köybaşı Caddes� No:99/1Sarıyer / İSTANBUL
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İmar Durumu : İstanbul Büyükşeh�r Beled�ye Başkanlığı Boğaz�ç� İmar Müdürlüğü 24.09.2021 tar�h, 8098
sayılı �mar durumu yazısına göre; Bahse konu yer; 22.07.1983 onanlı 1/1000 ölçekl� Boğaz�ç� Sah�l Şer�d� ve
Öngörünüm Bölges� Uygulama İmar Planında, “Sah�l Şer�d�'nde 296 ada 13 parsel 14 parselle, 16 parsel 17
parselle tevh�den planda A �le göster�len “Koşullu Yapılanma ve Esk� Esere B�t�ş�k Tüm Yapılanmalar”
lejantında kalmaktadır. Söz konusu uygulama �mar planının Boğaz�ç� İmar Yüksek Koord�nasyon Kurulu'nun
13.06.2011 tar�h, 2011/2 sayılı kararı �le onanan ve 04.01.2013 tar�h, 2013/3 sayılı kararı �le de tad�l� yapılan
Plan lejantı 3.4. Koşullu yapılanma ve esk� esere B�t�ş�k tüm Yapılanmalar maddes�ne göre; “Çarşı ve Sah�l
Şer�d�nde 2960 sayılı Boğaz�ç� Yasasına uygun kamuya açık kullanımlar get�r�lerek hazırlanacak tekl�f
projeler, Büyükşeh�r Beled�ye Başkanlığının uygun bulması ve �lg�l� Tab�at Varlıklarını Koruma Bölge
Kom�syonu ve �lg�l� Kültür Varlıkları koruma Bölge Kurulunun kararı �le uygulanacaktır. “Planda bel�rlenen
blok ebatlarında (10.00 m* 11.00m) ve (8.00m*11.00m), H=6.50m yükseld�ğ�nde, 2960 sayılı Boğaz�ç�
Yasasına uygun, lokanta, gaz�no, kafeterya, otel g�b� kamuya açık kullanımlara tahs�s ed�lecekt�r. A harf�
bulunan parsellerde yapılacak b�naların cephes�, komşu veya çevres�ndek� parsellerdek� esk� eser�n cephe
m�mar� ve Malzemes� �le uyum sağlayacak şek�lde; esk� esere b�t�ş�k parseller �ç�n ger�len H=6.50m.
maks�mum b�na y İlkse kl�ğ� kat aded�n� bel�rlemek �ç�n olup, yapının saçak kotu esk� eser�n saçak kotunu
geçmeyecekt�r. D�ğer hususlarda onanlı plan hükümler�ne uyulacaktır. 296 ada, 16 parsel �se San yer İlçes�,
Yen�köy Mahalles�, Köybaşı Caddes�, No:99/1'de yer almaktadır. Ancak 296 ada 16 parsel�n �mar �şlem
dosyasında, herhang� b�r yapı ruhsatı, yapı kullanma �z�n belges� ve onaylı m�marı proje bulunmamaktadır.
Dolayısıyla bahse konu parseldek� yapının net kullanım alanı hakkında b�lg� ver�lememekted�r.

Kıymet� : 50.000.000,00 TL 
KDV Oranı : %18
Kaydındak� Şerhler : D�ğer B�lg�ler: Tapu Kaydındak� G�b�d�r.
1. Satış Günü : 23/12/2022 günü 14:00 - 14:05 arası
2. Satış Günü : 20/01/2023 günü 14:00 - 14:05 arası
Satış Yer� : İstanbul 10. İcra Müdürlüğü Mezat Salonu B Blok 3. Kat Kapı No:B3-336 Nolu Oda

Satış şartları:
1- İhale açık artırma suret�yle yapılacaktır. B�r�nc� artırmanın y�rm� gün önces�nden, artırma tar�h�nden
öncek� gün sonuna kadar esat�s.uyap.gov.tr adres�nden elektron�k ortamda tekl�f ver�leb�lecekt�r. Bu
artırmada tahm�n ed�len değer�n %50 s�n� ve rüçhanlı alacaklılar varsa alacakları toplamını ve satış
g�derler�n� geçmek şartı �le �hale olunur. B�r�nc� artırmada �stekl� bulunmadığı takd�rde elektron�k ortamda
b�r�nc� artırmadan sonrak� beş�nc� günden, �k�nc� artırma gününden öncek� gün sonuna kadar elektron�k
ortamda tekl�f ver�leb�lecekt�r. Bu artırmada da malın tahm�n ed�len değer�n %50 s�n�, rüçhanlı alacaklılar
varsa alacakları toplamını ve satış g�derler�n� geçmes� şartıyla en çok artırana �hale olunur. Böyle fazla
bedelle alıcı çıkmazsa satış taleb� düşecekt�r.
2- Artırmaya �şt�rak edecekler�n, tahm�n ed�len değer�n %20's� oranında pey akçes�n� İstanbul 10. İcra
Müdürlüğü T.Vakıflar Bankası Çağlayan Adl�ye Şubes�nde bulunan TR140001500158007265092207 İBAN
numaralı emanet hesabına T.C. k�ml�k ve dosya numarası yazılarak yatırılması veya bu m�ktar kadar M�ll� b�r
bankanın “şartsız, kes�n ve süres�z” tem�nat mektubunu vermeler� veya Vakıfbank Bankomat kartı olanların
müdürlüğümüzde bulunan POS c�hazından yatırmaları lazımdır. Yabancı para kurunda günlük değ�ş�mler
olması ve 805 sayılı Kanunun 1. maddes�ne göre “döv�z” tem�nat olarak kabul ed�lmez. Satış peş�n para
�led�r; alıcı �sted�ğ�nde (10) günü geçmemek üzere süre ver�leb�l�r. Satıştan doğan Damga verg�s�, KDV, 1/2
tapu harcı �le tahl�ye ve tesl�m masrafları alıcıya a�tt�r. Tellâl�ye resm�, tapu harcının 1/2's� satış bedel�nden
karşılanacaktır. Taşınmaz üzer�nde �potek alacağı bulunması hal�nde, �hale bedel� �potek alacağını
karşılamıyor �se taşınmazın aynından doğan verg�ler satış bedel�nden ödenmeyecekt�r. Alıcıya a�t
olacak g�derler ve hususlar : İhale damga verg�s�, KDV, tapu alım harcı ve tapu da�res�nce alınacak
başkaca masraflar ve taşınmazın tahl�ye �le tesl�m g�derler� alıcıya a�t olacaktır. Alıcıya yapılacak
�htarda ver�len süre �çer�s�n de �haleden kaynaklanan damga verg�s� ve KDV yatırılmadığı takt�rde
resen İİK nun 133. Maddes� uyarınca �halen�n �ptal�ne karar ver�lecekt�r. Ayrıca �halen�n kes�nleşmes�
�le tesc�l�n ver�lmes�nden sonra dosyada vukubulacak KDV ve damga verg�s� �le �lg�l� olarak oran
açısından(Yargıtay 12. HD. 2015/21334 E. 2015/27771 K. GİB'n�n 21.08.2013 Tar�h 9376700041-
1330(28/2012-86)160 sayılı yazıları gereğ�) �ler�de eks�k alındığı tesp�t ed�len b�r bedel olması hal�nde;
doğacak olan KDV fark, ceza ve fa�zler�nden sorumluluk �hale alıcısına a�t olup, �hale alıcısı
tarafından karşılanacaktır.
3- İpotek sah�b� alacaklıların, �rt�fak hakkı sah�pler�n�n ve d�ğer �lg�l�ler�n (*) bu taşınmaz üzer�ndek�
haklarını, özell�kle fa�z ve g�derlere da�r olan �dd�alarını, dayanağı belgeler �le �lan tar�h�nden �t�baren (15)
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gün �ç�nde da�rem�ze b�ld�rmeler� lazımdır. Aks� takd�rde hakları tapu s�c�l� �le sab�t olmadıkça paylaşmadan
har�ç bırakılacaklardır.
4- Satış bedel� hemen veya ver�len mühlet �ç�nde ödenmezse İcra ve İflas Kanununun 133 üncü maddes�
gereğ�nce �hale feshed�l�r. İhaleye katılıp daha sonra �hale bedel�n� yatırmamak suret� �le �halen�n fesh�ne
sebep olan tüm alıcılar ve kef�ller� tekl�f ett�kler� bedel �le son �hale bedel� arasındak� farktan ve d�ğer
zararlardan ve ayrıca temerrüt fa�z�nden mütesels�len mesul olacaklardır. İhale farkı ve temerrüt fa�z� ayrıca
hükme hacet kalmaksızın da�rem�zce tahs�l olunacaktır. Bu fark varsa öncel�kle tem�nat bedel�nden
alınacaktır.
5- Şartname, �lan tar�h�nden �t�baren herkes�n göreb�lmes� �ç�n da�rede açık olup g�der� ver�ld�ğ� takd�rde
�steyen alıcıya b�r örneğ� gönder�leb�l�r.
6- İİK.127. Mad. GÖRE SATIŞ İLANININ TEBLİĞİ: Adresler� tapuda kayıtlı olmayan (Mübrez tapu
kaydında bel�rt�len) alakadarlara ve tak�p �lg�l�ler�ne gönder�len tebl�gatların tebl�ğ �mkansızlığı hal�nde �ş bu
satış �lanı tebl�ğ yer�ne ka�m olmak üzere �lanen tebl�ğ olunur.
7- Satışa �şt�rak edenler�n şartnamey� görmüş ve münderecatını kabul etm�ş sayılacakları, başkaca b�lg�
almak �steyenler�n 2016/1755 Esas sayılı dosya numarasıyla müdürlüğümüze başvurmaları �lan olunur. 

*Örnek no:27


