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T.C.
ISTANBUL ANADOLU GAYRIMENKUL SATIS iCRA DAIRESI

2021/1867 ESAS

TASINMAZIN ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen taginmazlarin 06/12/2021 tarihli bilirkisi raporuna gore cinsi, niteligi, kiymeti,
adedi, 6nemli 6zellikleri :

TASINMAZIN

Tapu Kayda: Istanbul ili, Maltepe Ilgesi, Yali Mahallesi, 1307 ada, 44 parsel say1l1, 2.589,60 m? arsa miktarl
Arsa vasifli ana tasinmazin tlizerinde bulunan A Blok, zemin kat, 4 nolu, Daire nitelikli ve 2624/115920 arsa
payli bagimsiz boliimiiniin tam hissesi.

Imar Plam: Maltepe Ilcesi, Yali Mahallesi, 1307 ada, 44 parsel say1l1 tasinmazin "1/1000 6l¢ekli,
26.02.2007-21.05.200-13.10.2009-08.10.2010-22.11.2010-30.09.2011-13.09.2013-16.02.2016-14.02.2018-
21.11.2018-24.11.2020 T.T.'li Maltepe E-5 Giineyi Uygulama Imar Planinda, T.0.Y. (taskin énlemli
yapilasma) kosullarinda A-5 (Ayrik nizam, 5 kat) yapilanma sartlarinda Ticaret+Konut alaninda, kismen dere
koruma sinir1 iginde yesil alanda, kismen de yolda kalmaktadir. ISKi, DLH ve DDY gériisii alinmadan
uygulama yapilamaz.

Konumu: Tasinmaz giineyinde Millet Caddesi ile diger cephelerinde ise komsu parselleri ile ¢evrilidir.
Tasinmazin yakin ¢evresinde Maltepe Marmaray Istasyonu, Medical Park Hastanesi, Sehit Murat Naiboglu
[HO yer almaktadir. Tasinmaz Belediye hizmetlerinden faydalanmaktadir.

Mimari Proje: Bila Tarih onayl kat irtifakina esas mimari projesi Maltepe Belediyesi Imar Miidiirliigiinden
fiziki ortamda temin edilmis olup, konum teyidi anilan mimari projeden yapilmistir.S6z konusu projeye gore
kontérden biiylimeler ve yikim kararlar1 bulunmaktadir. 04.01.2019 tarih, 4D9AS51BR sayili Yap1 Kayit
Belgesi alinmis olup, s6z konusu belgeye gore roleve projesi ¢izilmistir. S6z konusu projeden alan
hesaplamalar1 ve kullanim hacimleri teyit edilmistir.

Ana Tasinmaz Ozellikleri (1307 ada, 44 parsel): Yeni Yap1 Ruhsati 14.02.1996 tarih ve 1/25 sayil1 oldugu
goriilmiistiir. Tasinmazin tadilat ruhsati bulunmamaktadir. Taginmazin herhangi bir yap1 kullanma izin
belgesi bulunmamaktadir. Satisa konu tasinmazin konumlu oldugu bina yol alt1 1 kat ve yol iistii 11 katl, 24
bagimsiz boliim i¢ermekte, betonarme tarzinda, 4/A yap1 sinifinda oldugu mahal incelemelerine gore tespit
edilmistir. Onayli mimari projesine gore; 1. bodrum katta; ortak alanlar, siginak, zemin katta; 2 adet daire,
bina girisi, 11 normal katta 2'ser daire bulunmaktadir. Vaziyet planina gore ve mevcutta bina girisi, zemin
katindan, dogu yoniinden saglanmaktadir. Dis cephesi cephe boyalidir. Ana giris kapist aliiminyum dograma
cerceveli ve camlidir. Giris holli zemini mermer, duvarlar1 boyalidir. Merdiven korkuluk aliiminyum profil
kaplidir. Asansor, yangin merdiveni, acik otopark bulunmaktadir. Binada 1sinma sistemi, dogalgaz yakith
kombi sistemlidir. Site kapsaminda yer almakta olup, agik otopark, ¢ocuk parki vb kullanimlar
bulunmaktadir. S6z konusu site eski olup, ¢ok nitelikli degildir.

Bagimsiz Boliim Ozellikleri (1. normal kat, 4 nolu mesken): Tasinmaz mesken nitelikli ve ana yapida 1.
normal katta yer almaktadir. Bina girisine gore sol tarafta olup, giiney, dogu ve bati cephelidir. Yapi1 kayt
roleve projesine gore net kullanim alam 96,20 m2 (briit 109,18 m2) olarak tespit edilmistir. Projesinde;
antre, mutfak+balkon, salon, 3 adet oda+balkon, banyo boliimlerinden olusmaktadir. Giris kapist ¢elik, i¢
kapilar1 panel, pencereleri PVC dogramadir. Salon, odalar ve antre zeminleri laminant parke ddseli, duvarlari
boyadir. Mutfak duvarlari boyali, zemini seramik kaplamadir. Mutfak dolaplar1 bulunmakta olup, tezgahi
granit malzemeden imal edilmistir. Wc¢ ve banyo zemini seramik, duvarlari fayans kaplamadir. Banyoda
yerden klozet, dolapli lavabo ve tekneli dusakabin bulunmaktadir. Salon ve tiim odalar ampiil ile
aydinlatilmak iizere planlanmistir. Isitma sistemi dogalgaz kombi ve panel radyatdr sistemidir. Mahal
kullaniminda s6z konusu taginmaz kiymet takdiri tarihi itibariyle bos durumdadir.

Adresi : Yali Mahallesi, Sehit Hayrullah Eksioglu Cikmazi Sokak, Eksioglu Sitesi, No:2, A Blok,
D:4Maltepe / ISTANBUL

Kiymeti : 1.000.000,00 TL

KDYV Orani : %1

Kaydindaki Serhler : Tapu kaydindaki gibidir.

1. Satis Giinii : 24/11/2022 giinii 15:00 - 15:05 aras1

2. Satis Giinii : 21/12/2022 giinii 15:00 - 15:05 aras1

Satis Yeri : 1 Nolu Mezat Salonu - Istanbul Anadolu Adalet Saray1 B Blok -4. Kat Kartal/ ISTANBUL
Teminat : Satis Mahallinde NAKIT TEMINAT kabul edilmeyecektir.
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Satis sartlart :

1- Thale agik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin yirmi giin dncesinden, artirma tarihinden
onceki gilin sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu
artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve riichanl1 alacaklilar varsa alacaklari1 toplamini ve satis
giderlerini gegmek sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli bulunmadig: takdirde elektronik ortamda
birinci artirmadan sonraki besinci giinden, ikinci artirma giliniinden 6nceki giin sonuna kadar elektronik
ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada da malin tahmin edilen degerin %350 sini, riichanli alacaklilar
varsa alacaklar1 toplamini ve satis giderlerini gegmesi sartiyla en ¢ok artirana ihale olunur. Boyle fazla
bedelle alic1 ¢ikmazsa satis talebi diisecektir.

2-Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akgesini (Kayseri Bolge Adliye
Mahkemesi 5. Hukuk Dairesi 2020/1057 Esas, 2020/1064 Karar sayil1 karari, Onama: Yargitay 12. Hukuk
Dairesinin 2021/1635 Esas, 2021/3021 Karar sayil1 karar1) Istanbul Anadolu Gayrimenkul Satis Icra
Dairesinin T. Vakiflar Bankas1 Anadolu Adalet Saray1 Subesinde bulunan TR 54 0001 5001 5800 7312 4188
54 IBAN numarali hesabimiza T.C. Kimlik ve dosya numaras1 yazilarak yatirilmasi veya bu miktar kadar
milli bir bankanin sartsiz kesin ve siiresiz teminat mektubunu vermeleri gerekmektedir. Satis mahallinde
NAKIT TEMINAT ALINMAYACAKTIR. Yabanci para kurunda giinliik degisimler olmas1 ve 805 sayil1
Kanunun 1. Maddesine gore doviz teminat olarak kabul edilmez. Bu taginmaz iizerinde hakki olan alacakli
satis isteyen hissedar veya ilgililer artirmaya istiraki halinde alacagi mezkur nispet reddesinde ise ayrica pey
akcesi ve teminat aranmaz.

3- Satis pesin para iledir, alic1 isteginde (10) gilinli gegmemek {izere siire verilebilir. Damga vergisi, KDV,1/2
tapu harci ile teslim masraflar1 aliciya aittir. Tellallik Harci, tasinmazin aynindan dogan vergiler satis
bedelinden ddenir. (Alacaklari rehinli olan alacaklilarin satig tutari tizerinden riichan haklar1 vardir. Giimriik
resmi ve akar vergisi gibi Devlet tekliflerinden muayyen esya ve akardan alinmasi lazim gelen resim ve
vergi, rehinli alacaklardan sonra gelir.)

4- Ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul iizerindeki haklarini 6zellikle faiz ve
giderlere dair olan iddialarin1 dayanagi belgeler ile (15) giin i¢inde dairemize bildirmeleri lazimdir; aksi
takdirde haklar1 tapu sicil ile sabit olmadik¢a paylagsmadan hari¢ birakilacaktir.

5- Satis bedeli hemen veya verilen miihlet i¢inde ddenmezse icra ve Iflas Kanununun 133 iincii maddesi
geregince ihale feshedilir. Thaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak sureti ile ihalenin feshine
sebep olan tiim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale bedeli arasindaki farktan ve diger
zararlardan ve ayrica temerriit faizinden miiteselsilen mesul olacaklardir. Ihale farki ve temerriit faizi ayrica
hiitkme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil olunacak, bu fark, varsa dncelikle teminat bedelinden alinacaktir.
6-1iK'nun 127. Maddesi hiikmii geregince satis ilan1 teblig edilemeyen ilgililere is bu ilan teblig edilmis
sayilacaktir.7- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilmesi i¢in dairede agik olup gideri verildigi
takdirde isteyen aliciya bir 6rnegi gonderilebilir. 8-KDV Kanununda satis islemlerine esas uygulanan vergi
oranlarinda mevzuat degisikligi yapilmasi halinde Resmi Gazetede yayimlanmasi ile yeni vergi oranlarina
gore iglem yapilacaktir. 9- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gérmiis ve miinderecatini kabul etmis
sayilacaklari, baskaca bilgi almak isteyenlerin 2021/1867 Esas sayil1 dosya numarasiyla miidiirliiglimiize
basvurmalari ilan olunur.21/09/2022

(IIK m.126)

(*) Ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.

* : Bu 6rnek, bu Yonetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
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