
24.09.2022 16:29 İstanbul Bahçel�evler'de 150 m² alanlı da�re �cradan satılıktır - ILN01697043

1/3

T.C.
BAKIRKÖY18. İCRA DAİRESİ

 
 

2022/292 TLMT.
TAŞINMAZIN AÇIK ARTIRMA İLANI
Satılmasına karar ver�len taşınmazın c�ns�, n�tel�ğ�, kıymet�, aded�, öneml� özell�kler� :
TAŞINMAZIN
Tapu Kaydı:İstanbul İl�, Bahçel�evler İlçes�, Kocas�nan Mahalles�, 6642 Parsel Sayılı 239,00 M2 Yüz
Ölçümlü Tarla N�tel�kl� Ana Taşınmazda 40/776 Arsa Paylı 2.Kat 16 Nolu Bağımsız Bölüm Mesken N�tel�kl�
Taşınmazın Tamamı Satışa Konudur.
Özell�kler�: Satışa �l�şk�n dosyada mevcut05/05/2022tar�hl� b�l�rk�ş� raporuna göre "İstanbul �l�, Bahçel�evler
�lçes�, Kocas�nan Mahalles�, 6642 parsel no’lu 239,00 m² yüzölçümlü, “Tarla” vasıflı taşınmazda ka�n 40/776
arsa paylı 2.kat 16 no’lu “Mesken” vasıflı taşınmazın tamamı n�tel�ğ�nded�r. Taşınmazın konumlu olduğu
bölge, alt ve üst yapısı tamamlanmış, her türlü beled�ye ve sosyal �mkanlardan �st�fade edecek konumda
olup, yakın çevrede 4-5 katlı, konut kullanımlı yapılar bulunduğu tesp�t ed�lm�şt�r. Taşınmaza Bağcılar
Caddes� üzer�nden toplu taşıma araçları �le, ayrıca özel araçlarla ulaşım rahatlıkla sağlanmaktadır.
Bahçel�evler İlçes�, Cumhur�yet Mahalles�, Bağcılar 2. Ara Sokak No:1 adres�ndek� b�nada yer alan bağımsız
bölümün bulunduğu ana taşınmaz tek bloktan �baret olup, yapı betonarme karkas tarzda, bodrum + zem�n +
5normal kat şek�lde �nşa ed�lm�şt�r. B�na dah�l�nde, bodrum katta, kömürlükler, sığınak ve 1 adet �şyer�,
zem�n katta 9 adet dükkan ve d�ğer normal katlarda 3’er da�re olmak üzere toplam 25 bağımsız bölüm
bulunmaktadır. B�na g�r�ş� zem�n kattan sağlanmaktadır.16 no’lu 2. normal katta yer alan taşınmaz onaylı
m�mar� projes�ne göre; Salon, antre, 2 oda, mutfak, banyo, wc ve 2 adet balkon olarak projelend�r�lm�ş olup
yaklaşık 57m² net 66m² brüt alana sah�pt�r. Yer�nde yapılan tesp�tlerde katta 16 no’lu taşınmazın bulunduğu
katta 3 adet da�re bulunmakta olup konu taşınmaz köşe da�re konumundadır. Taşınmazın projes�nden farklı
olarak �ç hac�mler�nde değ�ş�kl�k yapıldığı gözlemlenm�ş olup, banyo alanı mutfak alanına çevr�lm�ş, mutfak
alanı oda alanına çevr�lm�ş, oda alanı �se salon alanı �le b�rleşt�r�lerek kullanıldığı görülmüştür. Taşınmazın �ç
hac�mler�; salon ve oda zem�nler� m�neflo kaplı, duvarları saten boyalı, tavanları �se kartonp�yer süslemel�d�r.
Mutfak ve banyo, hacm� zem�nler ve duvarların yarısı fayans kaplama, tavanlar tavan boyalıdır. Hol ve antre
hac�mler� �se zem�nler fayans kaplı, duvarlar saten boyalıdır. Yapının dış cephes�, dış cephe boyalıdır. B�na
dah�l�nde elektr�k, sıhh� tes�sat ve doğalgaz tes�satları �kmal ed�lm�şt�r. 2. sınıf malzeme ve �şç�l�k kal�tes�ne
sah�p olup taşınmaz bakımsız durumdadır." den�lmekted�r.
İmar Durumu : Bahçel�evler Beled�ye Başkanlığı Etüt ve Proje Müdürlüğü’nün 14.04.2022, E-53424765-
115-2661/6968 sayılı yazısına göre: Bahçel�evler İlçes�, Kocas�nan Mahalles�, - ada, 6642 parsel: 21.06.2009
tasd�k tar�hl� 1/1000 ölçekl� Bahçel�evler Rev�zyon Uygulama İmar Planı kapsamında: İk�z n�zam 6(altı) kat
yapılaşma şartlarında “T�caret+Konut” Alanı’nda, kısmende “Yol” Alanı’nda, kalmaktadır. Den�lm�şt�r.
Arş�v Otomasyon s�stem�nde yapılan �nceleme sonucu, söz konusu taşınmaz; belgen�n esk� ve aşınmış olması
sebeb�yle söz konusu taşınmaza a�t ruhsat b�lg�ler� okunamamaktadır. Tasd�kl� m�mar� projes�nde 2.Kat 16
Bağımsız Bölümün net kullanım alanı:150 m2’n�n altındadır. Den�lmekted�r. Taşınmaza a�t dosya
�çer�s�nde yer alan, Bahçel�evler Beled�ye Başkanlığı Mal� H�zmetler Müdürlüğü’nün 14.04.2022, E-
63162640-622.03-1018/6933 sayılı yazısına göre: Bahse konu, - ada, 6642 parsel, Cumhur�yet Mahalles�
Bağcılar 2.ara sokaktan numara almakta olup, �nşaat ruhsat tar�h� olan 1971 yılı m²b�r�m değer� 0.07 TL,
2022 yılı m² b�r�m değer� 2.299,05 TL’d�r.
Kıymet� : 475.000,00 TL
KDV Oranı : %1
Kaydındak� Şerhler : BEYAN: Yönet�m Planı:06/07/1976
BEYAN: Bakırköy 3.Sulh Hukuk Hak�ml�ğ�n�n 18/05/1981 Tar�h ve 1981/1497 Esas ve 1981/538 Karar
Sayılı Mahkeme Kararı �le Kat İrt�fakı Süres� B�r Yıl Uzatılmıştır. 21/05/1981 Tar�h ve Yev. 2007
BEYAN: M�mar� projes� üzer�nde bağımsız bölüm numarası değ�şt�r�lm�şt�r. 11/06/2013 tar�h 14906 yevm�ye
EKLENTİ:2250188 S�stem No'lu E 6 Tanımlı Kömürlük (Şerhler ve beyanlar tapu kaydı g�b�d�r.)
1. Satış Günü : 08/11/2022 günü 13:30 - 13:40 arası
2. Satış Günü : 09/12/2022 günü 13:30 - 13:40 arası
Satış Yer� : Bakırköy Adalet Sarayı Satış Mezat Salonu
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
SATIŞ ŞARTLARI : 
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1- İhale açık artırma suret�yle yapılacaktır. B�r�nc� artırmanın y�rm� gün önces�nden, artırma tar�h�nden
öncek� gün sonuna kadar esat�s.uyap.gov.tr adres�nden elektron�k ortamda tekl�f ver�leb�lecekt�r. Bu
artırmada tahm�n ed�len değer�n %50 s�n� ve satış �steyen�n alacağına rüçhanlı alacaklarının toplamını ve
satış g�derler�n� geçmek şartı �le �hale olunur. B�r�nc� artırmada �stekl� bulunmadığı takd�rde elektron�k
ortamda b�r�nc� artırmadan sonrak� beş�nc� günden, �k�nc� artırma gününden öncek� gün sonuna kadar
elektron�k ortamda tekl�f ver�leb�lecekt�r. Bu artırmada da malın tahm�n ed�len değer�n %50 s�n�, satış
�steyen�n alacağına rüçhanlı alacaklarının toplamını ve satış g�derler�n� geçmes� şartıyla en çok artırana �hale
olunur. Böyle fazla bedelle alıcı çıkmazsa satış taleb� düşecekt�r.
2- Artırmaya �şt�rak edecekler�n, tahm�n ed�len değer�n % 20's� oranında pey akçes� veya bu m�ktar kadar
banka tem�nat mektubu vermeler� lazımdır. İhaleye f�z�ken �şt�rak edecek veya tekl�fte bulunacak gerçek
veya tüzel k�ş�ler Tem�nat bedel�n� �haleye katılımdan önce T. Vakıflar Bankası T.O.A. nezd�ndek� TR 51
0001 5001 5800 7300 5897 58 �ban numaralı hesaba katılımcı tarafından TC K�ml�k veya Verg� numaraları
yazılı vaz�yette yatırılmış olması ve banka dekontunun aslının �braz ed�lm�ş olması gerekmekted�r. Banka
hesabına yatırılan tem�nat bedeller�n�n �ades� y�ne banka hesabı üzer�nden yatıran k�ş�n�n hesabına
yapılacaktır. Ayrıca Adalet Bakanlığı Personel Genel Müdürlüğü'nün 12/03/2013 tar�hl� 10594 sayılı yazısı
uyarınca; �haleye nak�t olarak tem�natını sunarak da katılab�lecekt�r. Bu gayr�menkul üzer�nde hakkı olan
alacaklının �şt�rak� hal�nde alacağı mezkur n�spet raddes�nde �se İ.İ.K.nun 124/4. Madde gereğ�nce ayrıca pey
akçes� veya tem�nat aranmaz. Satış peş�n para �led�r, alıcı �steğ�nde (10) günü geçmemek üzere süre
ver�leb�l�r. Damga verg�s�, KDV, tapu alım harcı ve tapu da�res�nce alınacak başkaca masraflar �le tesl�m ve
tahl�ye masrafları alıcıya a�tt�r.
İhale damga verg�s�, KDV, tapu alım harcı ve tapu da�res�nce alınacak başkaca masraflar ve taşınmazın
tahl�ye �le tesl�m g�derler� alıcıya a�t olacaktır. Alıcıya yapılacak �htarda ver�len süre �çer�s�n de �haleden
kaynaklanan damga verg�s� ve KDV yatırılmadığı takt�rde resen İİK nun 133. Maddes� uyarınca �halen�n
�ptal�ne karar ver�lecekt�r. İhaleden kaynaklanan tellal�ye ücret� yönünden; beled�ye tarafından tellal
görevlend�r�lm�ş �se Yargıtay 12 HD. 2014/33352 Esas, 2015/406 Karar, 20464 Sayılı Beled�ye Gel�rler�
Kanunun 67. Maddes� gereğ�nce sorumlu k�ş�den tahs�l ed�l�r. Tellal�ye ücret� satıcıya a�tt�r ancak �hale
alıcısının �hale ek bedel�n� yatırmaması ve �hale kararının kaldırılmasına sebeb�yet vermes� hal�nde tellal�ye
ücret�nden �hale kararının kaldırılmasına neden olan �hale alıcısı sorumludur. Yatırdığı tem�nattan kes�lerek
tellal�ye ücret� �halen�n kes�nleşmes� beklenmeden beled�ye’ye ödenecekt�r. Tapu satım harcı satış bedel�nden
öden�r. Taşınmazın aynından doğan verg� borcu yönünden �se tak�b�n �poteğ�n paraya çevr�lmes� yolu �le
başlatılan tak�p olması hal�nde �hale bedel�n�n dosya alacağını karşılamaması durumunda 7101 sayılı kanunla
değ�ş�kl�ğe g�d�len İ.İ.K 206. Madde ve 6183 sayılı AATUHK'nun 21/2 maddes� d�kkate alınacaktır. Ayrıca
�halen�n kes�nleşmes� �le tesc�l�n ver�lmes�nden sonra dosyada vuku bulacak KDV ve Damga verg�s� �le �lg�l�
olarak oran açlısından (Yargıtay 12. HD. 2015/23334 E. 2015//27771 K. GİB' nın 21.08.2013 Tar�h
937670041-1330 (28/2012-86) sayılı yazıları gereğ�) �ler�de eks�k alındığı tesp�t ed�len b�r bedel olması
hal�nde; doğacak KDV fark, ceza ve fa�zler�nden sorumluluk �hale alıcısına a�t olup, �hale alıcısı tarafından
karşılanacaktır.
3- Tahl�ye �şlemler� �ç�n "taşınmaz alıcıya �hale ed�l�p bedel� alındıktan sonra alıcı namına tesc�l ed�lmes� �ç�n
(134) üncü maddede yazılı müddete r�ayet ed�lerek tapuya müzekkere yazılır. Taşınmaz borçlu tarafından
veya hac�zden evvelk� b�r tar�hte yapıldığı resm� b�r belge �le belgelenm�ş b�r akte dayanmayarak başkaları
tarafından �şgal ed�lmekte �se on beş gün �ç�nde tahl�yes� �ç�n borçluya veya �şgal edene b�r tahl�ye emr�
tebl�ğ ed�l�r. Bu müddet �ç�nde tahl�ye ed�lmezse zorla çıkarılıp taşınmaz alıcıya tesl�m olunur." hükmünü
�çeren İ.İ.K 135.Maddes�uygulanır.
4- İpotek sah�b� alacaklılarla d�ğer �lg�ler�n (*) bu gayr�menkul üzer�ndek� haklarını özell�kle fa�z ve
g�derlere da�r olan �dd�alarını dayanağı belgeler �le (15) gün �ç�nde da�rem�ze b�ld�rmeler� lazımdır; aks�
takd�rde hakları tapu s�c�l �le sab�t olmadıkça paylaşmadan har�ç bırakılacaktır.
5- Satış bedel� hemen veya ver�len mühlet �ç�nde ödenmezse İcra ve İflas Kanununun 133 üncü maddes�
gereğ�nce �hale feshed�l�r. İhaleye katılıp daha sonra �hale bedel�n� yatırmamak suret� �le �halen�n fesh�ne
sebep olan tüm alıcılar ve kef�ller� tekl�f ett�kler� bedel �le son �hale bedel� arasındak� farktan ve d�ğer
zararlardan ve ayrıca temerrüt fa�z�nden mütesels�len mesul olacaklardır. İhale farkı ve temerrüt fa�z� ayrıca
hükme hacet kalmaksızın da�rem�zce tahs�l olunacak, bu fark, varsa öncel�kle tem�nat bedel�nden alınacaktır.
6- İİK 'nun 127. maddes� uyarınca, �lanın b�rer suret� borçluya ve alacaklıya ve taşınmazın tapu s�c�l�ne
kayıtlı bulunan �lg�l�ler�n�n tapuda kayıtlı adresler� varsa bu adresler�ne tebl�ğ olunur. Adres�n tapuda kayıtlı
olmaması hal�nde, varsa adres kayıt s�stem�ndek� adresler� tebl�gat adresler� olarak kabul ed�l�r. Bunların
dışında ayrıca adres tahk�k� yapılmaz, gazetede veya elektron�k ortamda yapılan satış �lanı tebl�gat yer�ne
geçer.
7 - Şartname, �lan tar�h�nden �t�baren herkes�n göreb�lmes� �ç�n da�rede açık olup g�der� ver�ld�ğ� takd�rde
�steyen alıcıya b�r örneğ� gönder�leb�l�r.
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8- Satışa �şt�rak edenler�n şartnamey� görmüş ve şartnamen�n �çer�ğ�n� kabul etm�ş sayılacakları, başkaca
b�lg� almak �steyenler�n 2022/292 Tlmt. sayılı dosya numarasıyla müdürlüğümüze başvurmaları �lan
olunur.20/09/2022
(İİK m.126)
(*) İlg�l�ler tab�r�ne �rt�fak hakkı sah�pler� de dah�ld�r.
* : Bu örnek, bu Yönetmel�kten öncek� uygulamada kullanılan Örnek 64'e karşılık gelmekted�r.


