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T.C.
BAKIRKOY18. iICRA DAIRESI

2022/292 TLMT.

TASINMAZIN ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, onemli 6zellikleri :

TASINMAZIN

Tapu Kaydi:Istanbul ili, Bahgelievler Ilgesi, Kocasinan Mahallesi, 6642 Parsel Sayil1 239,00 M2 Yiiz
Olgiimlii Tarla Nitelikli Ana Tasinmazda 40/776 Arsa Payli 2.Kat 16 Nolu Bagimsiz Béliim Mesken Nitelikli
Taginmazin Tamami Satigsa Konudur.

Ozellikleri: Satisa iliskin dosyada mevcut05/05/2022tarihli bilirkisi raporuna gore "Istanbul ili, Bahgelievler
ilgesi, Kocasinan Mabhallesi, 6642 parsel no’lu 239,00 m? yiizol¢iimlii, “Tarla” vasifli tasinmazda kain 40/776
arsa payli 2.kat 16 no’lu “Mesken” vasifli tasinmazin tamamu niteligindedir. Taginmazin konumlu oldugu
bolge, alt ve {ist yapis1 tamamlanmus, her tiirlii belediye ve sosyal imkanlardan istifade edecek konumda
olup, yakin ¢evrede 4-5 katli, konut kullanimli yapilar bulundugu tespit edilmistir. Tasinmaza Bagcilar
Caddesi iizerinden toplu tasima araglari ile, ayrica 6zel araglarla ulasim rahatlikla saglanmaktadir.
Bahgelievler Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, Bagcilar 2. Ara Sokak No:1 adresindeki binada yer alan bagimsiz
boliimiin bulundugu ana tasinmaz tek bloktan ibaret olup, yap1 betonarme karkas tarzda, bodrum + zemin +
Snormal kat sekilde insa edilmistir. Bina dahilinde, bodrum katta, komiirliikler, siginak ve 1 adet isyeri,
zemin katta 9 adet diikkan ve diger normal katlarda 3’er daire olmak {izere toplam 25 bagimsiz bolim
bulunmaktadir. Bina girisi zemin kattan saglanmaktadir.16 no’lu 2. normal katta yer alan tasinmaz onayh
mimari projesine gore; Salon, antre, 2 oda, mutfak, banyo, wc ve 2 adet balkon olarak projelendirilmis olup
yaklasik 57m? net 66m? briit alana sahiptir. Yerinde yapilan tespitlerde katta 16 no’lu tasinmazin bulundugu
katta 3 adet daire bulunmakta olup konu taginmaz kdse daire konumundadir. Taginmazin projesinden farkli
olarak i¢ hacimlerinde degisiklik yapildigi gézlemlenmis olup, banyo alan1 mutfak alanina ¢evrilmis, mutfak
alan1 oda alanina c¢evrilmis, oda alani1 ise salon alani ile birlestirilerek kullanildig: goriilmiistiir. Tasinmazin i¢
hacimleri; salon ve oda zeminleri mineflo kapli, duvarlar1 saten boyali, tavanlari ise kartonpiyer siislemelidir.
Mutfak ve banyo, hacmi zeminler ve duvarlarin yaris1 fayans kaplama, tavanlar tavan boyalidir. Hol ve antre
hacimleri ise zeminler fayans kapli, duvarlar saten boyalidir. Yapinin dis cephesi, dis cephe boyalidir. Bina
dahilinde elektrik, sihhi tesisat ve dogalgaz tesisatlari ikmal edilmistir. 2. sinif malzeme ve is¢ilik kalitesine
sahip olup tasinmaz bakimsiz durumdadir." denilmektedir.

Imar Durumu : Bahgelievler Belediye Baskanligi Etiit ve Proje Miidiirliigii’niin 14.04.2022, E-53424765-
115-2661/6968 say1li yazisina gore: Bahgelievler ilgesi, Kocasinan Mahallesi, - ada, 6642 parsel: 21.06.2009
tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Bahgelievler Revizyon Uygulama Imar Plan1 kapsaminda: Ikiz nizam 6(altr) kat
yapilasma sartlarinda “Ticaret+Konut” Alani’nda, kismende “Yol” Alani’nda, kalmaktadir. Denilmistir.
Arsiv Otomasyon sisteminde yapilan inceleme sonucu, s6z konusu tasinmaz; belgenin eski ve asinmis olmasi
sebebiyle s6z konusu taginmaza ait ruhsat bilgileri okunamamaktadir. Tasdikli mimari projesinde 2.Kat 16
Bagimsiz Boliimiin net kullanim alani:150 m2’nin altindadir. Denilmektedir. Taginmaza ait dosya
icerisinde yer alan, Bahcelievler Belediye Baskanligi Mali Hizmetler Miidiirliigii’niin 14.04.2022, E-
63162640-622.03-1018/6933 sayil1 yazisina gore: Bahse konu, - ada, 6642 parsel, Cumhuriyet Mahallesi
Bagcilar 2.ara sokaktan numara almakta olup, insaat ruhsat tarihi olan 1971 y1l1 m*birim degeri 0.07 TL,
2022 y1lt m? birim degeri 2.299,05 TL dir.

Kiymeti : 475.000,00 TL

KDYV Orani : %1

Kaydindaki Serhler : BEYAN: Ydnetim Plan1:06/07/1976

BEYAN: Bakirkdy 3.Sulh Hukuk Hakimliginin 18/05/1981 Tarih ve 1981/1497 Esas ve 1981/538 Karar
Sayil1 Mahkeme Karari ile Kat irtifaki Siiresi Bir Y1l Uzatilmistir. 21/05/1981 Tarih ve Yev. 2007

BEYAN: Mimari projesi lizerinde bagimsiz boliim numarasi degistirilmistir. 11/06/2013 tarih 14906 yevmiye
EKLENTI:2250188 Sistem No'lu E 6 Tanimli1 Kémiirliik (Serhler ve beyanlar tapu kaydi gibidir.)

1. Satis Giinii : 08/11/2022 giinii 13:30 - 13:40 aras1

2. Satis Giinii : 09/12/2022 giinii 13:30 - 13:40 aras1

Satis Yeri : Bakirkoy Adalet Saray1 Satig Mezat Salonu

SATIS SARTLARI :

13
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1- ihale agik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin yirmi giin dncesinden, artirma tarihinden
onceki giin sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu
artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve satis isteyenin alacagina riichanl alacaklarinin toplamini ve
satis giderlerini gegmek sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli bulunmadigi takdirde elektronik
ortamda birinci artirmadan sonraki besinci giinden, ikinci artirma giiniinden 6nceki giin sonuna kadar
elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada da malin tahmin edilen degerin %50 sini, satis
isteyenin alacagina riichanl alacaklarinin toplamini ve satis giderlerini gegmesi sartiyla en ¢ok artirana ihale
olunur. Boyle fazla bedelle alic1 ¢ikmazsa satig talebi diisecektir.
2- Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akgesi veya bu miktar kadar
banka teminat mektubu vermeleri lazimdir. Thaleye fiziken istirak edecek veya teklifte bulunacak gercek
veya tiizel kisiler Teminat bedelini ihaleye katilimdan 6nce T. Vakiflar Bankasi T.O.A. nezdindeki TR 51
0001 5001 5800 7300 5897 58 iban numaral1 hesaba katilimci tarafindan TC Kimlik veya Vergi numaralari
yazili vaziyette yatirilmis olmasi ve banka dekontunun aslinin ibraz edilmis olmasi1 gerekmektedir. Banka
hesabina yatirilan teminat bedellerinin iadesi yine banka hesabi {izerinden yatiran kisinin hesabina
yapilacaktir. Ayrica Adalet Bakanligi Personel Genel Miidiirliigii'niin 12/03/2013 tarihli 10594 sayil1 yazisi
uyarinca; ihaleye nakit olarak teminatini1 sunarak da katilabilecektir. Bu gayrimenkul iizerinde hakki olan
alacaklinin istiraki halinde alacag1 mezkur nispet raddesinde ise 1.I.K.nun 124/4. Madde geregince ayrica pey
akcesi veya teminat aranmaz. Satis pesin para iledir, alic1 isteginde (10) giinii gegcmemek {izere siire
verilebilir. Damga vergisi, KDV, tapu alim harci ve tapu dairesince alinacak bagkaca masraflar ile teslim ve
tahliye masraflar aliciya aittir.
Ihale damga vergisi, KDV, tapu alim harci ve tapu dairesince alacak baskaca masraflar ve tasinmazin
tahliye ile teslim giderleri aliciya ait olacaktir. Aliciya yapilacak ihtarda verilen siire igerisin de thaleden
kaynaklanan damga vergisi ve KDV yatirilmadig taktirde resen IIK nun 133. Maddesi uyarinca ihalenin
iptaline karar verilecektir. Thaleden kaynaklanan tellaliye iicreti yoniinden; belediye tarafindan tellal
gorevlendirilmis ise Yargitay 12 HD. 2014/33352 Esas, 2015/406 Karar, 20464 Sayil1 Belediye Gelirleri
Kanunun 67. Maddesi geregince sorumlu kisiden tahsil edilir. Tellaliye iicreti saticiya aittir ancak ihale
alicisinin ihale ek bedelini yatirmamasi ve ihale kararinin kaldirilmasina sebebiyet vermesi halinde tellaliye
icretinden ihale kararinin kaldirilmasina neden olan ihale alicisi sorumludur. Yatirdig1 teminattan kesilerek
tellaliye iicreti ithalenin kesinlesmesi beklenmeden belediye’ye 6denecektir. Tapu satim harci satis bedelinden
Odenir. Tasinmazin aynindan dogan vergi borcu yoniinden ise takibin ipotegin paraya ¢evrilmesi yolu ile
baglatilan takip olmasi halinde ihale bedelinin dosya alacagini karsilamamasi durumunda 7101 sayili kanunla
degisiklige gidilen 1.1.K 206. Madde ve 6183 sayili AATUHK'nun 21/2 maddesi dikkate alinacaktir. Ayrica
thalenin kesinlesmesi ile tescilin verilmesinden sonra dosyada vuku bulacak KDV ve Damga vergisi ile ilgili
olarak oran aglisindan (Yargitay 12. HD. 2015/23334 E. 2015//27771 K. GIB' nin 21.08.2013 Tarih
937670041-1330 (28/2012-86) sayil1 yazilar1 geregi) ileride eksik alindigi tespit edilen bir bedel olmasi
halinde; dogacak KDV fark, ceza ve faizlerinden sorumluluk ihale alicisina ait olup, ihale alicis1 tarafindan
karsilanacaktir.
3- Tahliye islemleri i¢in "tasinmaz alictya ihale edilip bedeli alindiktan sonra alict namina tescil edilmesi i¢in
(134) tincti maddede yazili miiddete riayet edilerek tapuya miizekkere yazilir. Taginmaz borglu tarafindan
veya hacizden evvelki bir tarihte yapildigi resmi bir belge ile belgelenmis bir akte dayanmayarak bagkalar
tarafindan iggal edilmekte ise on bes giin i¢inde tahliyesi i¢in bor¢luya veya isgal edene bir tahliye emri
teblig edilir. Bu miiddet i¢inde tahliye edilmezse zorla ¢ikarilip taginmaz aliciya teslim olunur." hitkmiinii
iceren 1.1.K 135.Maddesiuygulanr.
4- Ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul iizerindeki haklarim dzellikle faiz ve
giderlere dair olan iddialarin1 dayanag belgeler ile (15) giin i¢inde dairemize bildirmeleri lazimdir; aksi
takdirde haklar1 tapu sicil ile sabit olmadik¢a paylasmadan harig¢ birakilacaktir.
5- Satis bedeli hemen veya verilen miihlet icinde ddenmezse Icra ve iflas Kanununun 133 iincii maddesi
geregince ihale feshedilir. Thaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak sureti ile ihalenin feshine
sebep olan tiim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale bedeli arasindaki farktan ve diger
zararlardan ve ayrica temerriit faizinden miiteselsilen mesul olacaklardir. Ihale farki ve temerriit faizi ayrica
hiikme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil olunacak, bu fark, varsa dncelikle teminat bedelinden alinacaktir.
6- 11K 'nun 127. maddesi uyarinca, ilanin birer sureti borgluya ve alacakliya ve tasinmazin tapu siciline
kayitlt bulunan ilgililerinin tapuda kayitli adresleri varsa bu adreslerine teblig olunur. Adresin tapuda kayitl
olmamas halinde, varsa adres kayit sistemindeki adresleri tebligat adresleri olarak kabul edilir. Bunlarin
disinda ayrica adres tahkiki yapilmaz, gazetede veya elektronik ortamda yapilan satis ilan1 tebligat yerine
geger.
7 - Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilmesi i¢in dairede agik olup gideri verildigi takdirde
isteyen aliciya bir 6rnegi gonderilebilir.
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8- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gérmiis ve sartnamenin igerigini kabul etmis sayilacaklari, bagkaca

bilgi almak isteyenlerin 2022/292 Tlmt. sayili dosya numarasiyla miidiirliigimiize bagvurmalari ilan
olunur.20/09/2022

(HK m.126)
(*) llgililer tabirine irtifak hakk1 sahipleri de dahildir.
* : Bu 6rnek, bu Yonetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
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